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 2006           
 46131
 Gandia
 Realizado por: Laura López Álvarez.
 Localización:
 Gandía se encuentra en el litoral de la Comunidad Valenciana, en la provincia de Valencia. Se sitúa en el sureste de la provincia de Valencia y es la capital de la comarca de la Safor.
 Está situada a 65 kilómetros al sur de Valencia y a 116 kilómetros al norte de Alicante. Ambas ciudades disponen de aeropuertos.
 Desde Valencia se puede acceder a Gandía tanto por la carretera nacional N‐332 como por la autopista AP‐7. También se comunica por una línea de cercanías C‐1 de Renfe desde Valencia.
 Gandía es uno de los principales destinos turísticos españoles, por lo que en verano la ciudad triplica su población.
 Estructura urbana:
 Gandía es una ciudad costera cuyo principal recurso es el turismo. La poca extensión del casco histórico ha permitido que se regenere con la actividad turística, a diferencia de lo ocurrido en otras ciudades españolas. 
 Antecedentes históricos:
 Gandía fue territorio musulmán hasta que en el año 1252 el rey cristiano Jaime I conquistó el castillo de Bayren. Desde entonces empezó la expansión comercial, agrícola y demográfica, hasta convertirse en núcleo urbano medieval a principios del siglo XIV.
 Se construyó un recinto amurallado en los primeros años del siglo XIV, agrupando núcleos de población dispersos por la zona. En 1323 el rey Jaime II concedió el Señorío de Gandía a su hijo, el infante Pere. El hijo de éste, lo eleva a la categoría de Ducado Real en 1399. El nuevo Duque de Gandía, Alfonso el Vell convirtió Gandía en su residencia habitual transformándola en una pequeña corte, dotando a la ciudad de un patrimonio monumental como el palacio ducal, el convento de San Jerónimo de Cotalba o la reforma de la iglesia de Santa María la Mayor.
 En el año 1485, Pere Lluís de Borja compró el Ducado gandiense y así comenzó una nueva etapa de esplendor para Gandía, en la que se construyeron nuevos edificios y se remodelaron los antiguos, aparecieron nuevos comercios, etc. Así pues, con la etapa de los Borja, Gandía fue una de las ciudades más florecientes de la península, se construyó una segunda muralla, y un colegio que acabó convirtiéndose en la Universidad de Gandía. A finales del siglo XVII, empezó un período de decadencia que culminó con la Guerra de Sucesión en 1707.
 Tras las Cortes de Cádiz, en 1812 el régimen feudal quedó formalmente suprimido y tuvieron lugar ciertos acontecimientos históricos y mejoras para la ciudad, como la inauguración del puerto en 1886, y, seis años después, la inauguración del ferrocarril Gandía‐ Alcoy. La mejora de infraestructuras y comunicación permitieron a Gandía un mayor desarrollo de la actividad agrícola, sobre todo de la naranja, y el desarrollo turístico a partir del año 1960.
 Descripción del municipio:
 Descripción del municipio:
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 2006           
 46131
 Gandia
 Por lo tanto, Gandía cuenta con el centro de la ciudad situado en el interior. Éste es compacto y consta de distintos núcleos antiguos: Centro Histórico, Raval, Núcleo de Benipeixcar (barrio de época morisca anexionado a Gandía en los años 60), Sant Enric, Beniopa, Alqueria Martorell, núcleo antiguo de la Playa de Gandía…
 Separados orográficamente por el Barranco de Sant Nicolau, se encuentran los núcleos residenciales de Santa Ana y Beniopa.
 El núcleo antiguo de Beniopa data de las décadas de 1920 y 1930. Sus habitantes fueron en su origen emigrantes que se establecieron en una zona periférica de la ciudad con modos de vida intermedios entre la ciudad y el campo. Las viviendas de autoconstrucción conservan parte de ese carácter rural y había huertas de abastecimiento. Se trata, por tanto, de una parcelación periférica.
 El barrio de Santa Ana se sitúa entre la ciudad y la ermita de Santa Ana, tradicional lugar de recreo de la población. Se trata de una promoción especulativa de los años sesenta, completada con viviendas autoconstruidas hacia la zona alta del collado.
 El resto de suelo urbano entre los núcleos antes citados es ensanche y su uso principal es el residencial.
 Al noroeste se encuentra una zona industrial, “Alcodar”. Unido con la ciudad por la carretera del Grau y la Avenida de Europa se encuentran el Grau y la Playa de Gandía. La playa de Gandía no estaba apenas urbanizada a mediados del siglo XX y su núcleo histórico se localizaba junto al puerto, siendo el límite entre el mar y una extensa zona natural llamada marjal, o humedales. Actualmente forma casi un continuo urbano con la franja costera, aunque éste se desarrolla a lo largo de la vía de unión. En la década de los años sesenta, la playa de Gandía sufrió un proceso de rápida urbanización, con la construcción de un paseo marítimo y calles paralelas a él. Con la demanda del turismo, esta área puedo desarrollarse muy rápido, cambiando la economía de la zona en poco tiempo.
 Estudio2006:
 1.‐Plaza Elíptica Norte2.‐Plaza Elíptica Sur3.‐Ensanche Sureste4.‐Gandia Playa
 Estudio 2001:
 No hay.
 Vulnerabilidad sociodemográfica:
 Gandia cuenta con un porcentaje alto de población inmigrante procedente de países de fuera de la UE‐15. La media local en función del padrón de 2006 (17,57%) resulta claramente superior al registro del conjunto de la Comunidad Valenciana (9,36%) y el Estado (7,4%).
 Se han detectado cuatro barrios que supera el 20% de población inmigrante de fuera de la UE‐15, Plaza Elíptica Norte (23,97%), Plaza Elíptica Sur (28,75%), Ensanche Sureste (22,98%) y Gandia Playa (24,96%).
 Barrios vulnerables:
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 2006           
 46131
 Gandia
 Contacto/Contactos:
 NOMBRE: ROBERTO SANTATECLA.Cargo: Jefe de Planificación Urbanística.
 Dirección: Plaza Mayor, 1. 46701 Gandía (Valencia).Página web: www.gandia.orgFecha de la entrevista: 4 de julio de 2010.
 Estudio 1991:
 1.‐Beniopa
 Otras zonas vulnerables:
 No se han detectado.
 Observaciones:
 En la entrevista telefónica el técnico expuso que la zona más vulnerable era Santa Ana, pero ésta no se ha considerado vulnerable en el 2001 por escasa población.
 Documentación aportada:
 ‐
 Documentación utilizada:
 Bibliografia consultada:
 ‐HERNÁNDEZ AJA, Agustín (director) (1996): “Análisis Urbanístico de Barrios Vulnerables 1996. Catálogo de Áreas Vulnerables Españolas”. Ministerio de Fomento ‐ Instituto Juan de Herrera. Escuela Técnica Superior de Arquitectura, Universidad Politécnica de Madrid. 
 Proyectos y planes urbanísticos:
 ‐Plan General de Ordenación Urbana de Gandía de 1999.
 Páginas web consultadas en julio de 2010:
 ‐ Turismo de Gandía: www.gandiaturistica.com‐ Ayuntamiento de Gandía: www.gandia.org‐ Oficina Virtual del Catastro: www.sedecatastro.gob.es‐ Wikipedia: http://es.wikipedia.org
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 2006              
 46131001Gandia
 Plaza Elíptica Norte
 20 % Índice de extranjería
 Datos básicos
 Indicadores de vulnerabilidad      
 %(b) Se determina como índice de vulnerabilidad una tasa del 20%
 Total población extranjeros exceptuando la población de la UE de los 15(a)
 Densidad de población (pob/Km²) 43.993,75
 Superficie (Ha) 15,86
 Población inmigrante 1.687
 Localización del AEV dentro del término municipal
 23,97
 Valor de referencia                         
 Ficha estadística
 Localización en detalle del AEV
 (a)
 Porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total menos la de la UE de los 15 respecto al total de la población(b)
 Población total del AEV 7.039
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 2006              
 46131001Gandia
 Plaza Elíptica Norte
 DATOS SOCIODEMOGRÁFICOS
 Población (2006)
 %Valores absolutos
 Población > 64 años 775
 15,40
 73,59
 11,01
 Tasa de dependencia  35,89(1)
 INDICADORES DE VULNERABILIDAD (PADRÓN 2006)
 AEV Municipio Comunidad Autónoma
 España
 Índice de extranjería 2006 23,97
 (1) Tasa de dependencia: proporción de menores de 16 años y mayores de 64 años respecto a la población entre 16 y 64 años, multiplicado por cien.
 Población total 7.039
 Poblacion menor de 15 años 1.084
 Población 15‐64 años 5.180
 7,4017,57
 Definiciones                                            
 ÁREA ESTADÍSTICA VULNERABLE (AEV): Agrupación de secciones censales colindantes y de cierta homogeneidad urbanística, de entre 3.500 y 15.000 habitantes en las que al menos uno de los tres Indicadores de Vulnerabilidad (índice de estudios, de paro o de viviendas) del conjunto supere el valor establecido como referencia. Estas Áreas Estadísticas Vulnerables (AEV) son el resultado del análisis detallado de las delimitaciones sobre secciones censales realizadas preliminarmente en gabinete, apoyado por el trabajo de campo y la entrevista con un técnico municipal del Ayuntamiento en que se ubican. De cada una de ellas, se obtiene una serie de datos estadísticos e Indicadores de Vulnerabilidad recogidos en una “Ficha Estadística” que permiten describir y caracterizar cada Área Estadística Vulnerable (AEV).
 BARRIO VULNERABLE (BV): Conjunto urbano de cierta homogeneidad y continuidad urbanística, vinculado siempre a un Área Estadística Vulnerable (AEV), que pretende establecer una delimitación urbanística que se corresponda con una realidad física y morfológica. Es resultado del trabajo de campo y de la información aportada por el técnico municipal contactado en cada Ayuntamiento, quedando definido por el autor del informe en función de estos datos, sin que ello signifique que no pueda ser delimitado con una mayor precisión en un estudio más detallado. De cada uno de los Barrios Vulnerables se incluye una “Descripción del Barrio” que trata de reflejar su realidad actual tanto urbana como social.
 SÍNTESIS METODOLÓGICA ADENDA (2006)El análisis se centra igualmente en las ciudades de más de 50.000 habitantes y capitales de provincia. Se considera que los cambios sociodemográficos producidos en estos últimos años han sido notorios, por lo que se cree necesario realizar un avance de la existencia de áreas caracterizadas por la sustitución de la población tradicional por población  inmigrante. El sistema de trabajo es el siguiente: 1. Análisis del Padrón 2006 a través de tasa de población inmigrante, con el fin de localizar las secciones censales cuyo índice de inmigración supera el valor de referencia, para pasar a ser estudiadas mediante su delimitación sobre plano, conformando las Áreas Estadísticas Vulnerables.2. En una segunda fase, y tras haber realizado la entrevista con los técnicos municipales y el trabajo de campo, se realiza el análisis urbanístico con el fin de definir la delimitación de cada  Barrio Vulnerable.3. Por último se envía a los técnicos municipales un borrador con la documentación elaborada para que completen y corrijan, si es necesario, la información referente a su municipio.
 (2)
 (2) Índice de extranjería: (Índice de vulnerabilidad) porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total, menos la de la Europa de los 15 (Alemania, Austria, Bélgica, Dinamarca, Finlandia, Francia, Gran Bretaña, Grecia, Irlanda, Italia, Luxemburgo, Países Bajos, Portugal y Suecia) respecto al total de población.
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 2006              
 46131001Plaza Elíptica Norte
 Gandia
 Delimitación del barrio
 Barrio vulnerable: Plaza Elíptica Norte.Barrios administrativos: Plaza Elíptica.Secciones censales incluidas: 02.003, 02.005, 02.009, 02.012.
 Formas de crecimiento:
 Media mixta.
 Origen y desarrollo del ámbito:
 Es un ensanche de la ciudad hacia el norte del casco, formado por distintas promociones de bloques que se desarrollan en torno a la calle Ferrocarril d´Alcoi.
 Planeamiento que afecta al ámbito del barrio:
 El Plan General de Ordenación Urbana de Gandía es de 1999, pero con sucesivas modificaciones puntuales.
 Otras actuaciones y proyectos:
 El Plan Urban III Gandía 2007‐2013, que afecta a los barrios de Beniopa, Santa Ana y Plaza Elíptica. Entre sus objetivos están la construcción de nuevos equipamientos y actuaciones urbanas, mejorar el entorno urbano del ámbito y las condiciones de vida de
 Barrios coincidentes con 1991:
 No hay coincidencias.
 Descripción urbanística:
 Barrios coincidentes con 2001:
 Localización:
 El área se localiza al noroeste del casco antiguo de Gandía. Está delimitada por la avenida de Valencia al este y al norte, por la avenida de República Argentina al oeste y la avenida de Beniopa al sur.
 Descripción general:
 Se trata de una zona homogénea de manzanas cerradas y muy densas, con bloques muy altos de unas cinco alturas más baja.
 El tejido urbano se presenta regular y ordenado. Las aceras son anchas y los bajos de los bloques están destinados a locales comerciales.
 Algunas viviendas se encuentran en muy mal estado de conservación, como las de los alrededores de la calle La Palma, de tres pisos más baja. Éstas están muy deterioradas y tienen un perfil de población aparentemente más vulnerable que el resto del barrio. Muchas de las ventanas están tapiadas, por lo que gran parte de los bloques están deshabitados.
 Descripción general y localización
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 2006              
 46131001Plaza Elíptica Norte
 Gandia
 No hay coincidencias.
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 2006              
 46131002Gandia
 Plaza Elíptica Sur
 20 % Índice de extranjería
 Datos básicos
 Indicadores de vulnerabilidad      
 %(b) Se determina como índice de vulnerabilidad una tasa del 20%
 Total población extranjeros exceptuando la población de la UE de los 15(a)
 Densidad de población (pob/Km²) 45.193,75
 Superficie (Ha) 15,75
 Población inmigrante 2.079
 Localización del AEV dentro del término municipal
 28,75
 Valor de referencia                         
 Ficha estadística
 Localización en detalle del AEV
 (a)
 Porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total menos la de la UE de los 15 respecto al total de la población(b)
 Población total del AEV 7.231
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 2006              
 46131002Gandia
 Plaza Elíptica Sur
 DATOS SOCIODEMOGRÁFICOS
 Población (2006)
 %Valores absolutos
 Población > 64 años 1.347
 13,70
 67,67
 18,63
 Tasa de dependencia  47,78(1)
 INDICADORES DE VULNERABILIDAD (PADRÓN 2006)
 AEV Municipio Comunidad Autónoma
 España
 Índice de extranjería 2006 28,75
 (1) Tasa de dependencia: proporción de menores de 16 años y mayores de 64 años respecto a la población entre 16 y 64 años, multiplicado por cien.
 Población total 7.231
 Poblacion menor de 15 años 991
 Población 15‐64 años 4.893
 7,4017,57
 Definiciones                                            
 ÁREA ESTADÍSTICA VULNERABLE (AEV): Agrupación de secciones censales colindantes y de cierta homogeneidad urbanística, de entre 3.500 y 15.000 habitantes en las que al menos uno de los tres Indicadores de Vulnerabilidad (índice de estudios, de paro o de viviendas) del conjunto supere el valor establecido como referencia. Estas Áreas Estadísticas Vulnerables (AEV) son el resultado del análisis detallado de las delimitaciones sobre secciones censales realizadas preliminarmente en gabinete, apoyado por el trabajo de campo y la entrevista con un técnico municipal del Ayuntamiento en que se ubican. De cada una de ellas, se obtiene una serie de datos estadísticos e Indicadores de Vulnerabilidad recogidos en una “Ficha Estadística” que permiten describir y caracterizar cada Área Estadística Vulnerable (AEV).
 BARRIO VULNERABLE (BV): Conjunto urbano de cierta homogeneidad y continuidad urbanística, vinculado siempre a un Área Estadística Vulnerable (AEV), que pretende establecer una delimitación urbanística que se corresponda con una realidad física y morfológica. Es resultado del trabajo de campo y de la información aportada por el técnico municipal contactado en cada Ayuntamiento, quedando definido por el autor del informe en función de estos datos, sin que ello signifique que no pueda ser delimitado con una mayor precisión en un estudio más detallado. De cada uno de los Barrios Vulnerables se incluye una “Descripción del Barrio” que trata de reflejar su realidad actual tanto urbana como social.
 SÍNTESIS METODOLÓGICA ADENDA (2006)El análisis se centra igualmente en las ciudades de más de 50.000 habitantes y capitales de provincia. Se considera que los cambios sociodemográficos producidos en estos últimos años han sido notorios, por lo que se cree necesario realizar un avance de la existencia de áreas caracterizadas por la sustitución de la población tradicional por población  inmigrante. El sistema de trabajo es el siguiente: 1. Análisis del Padrón 2006 a través de tasa de población inmigrante, con el fin de localizar las secciones censales cuyo índice de inmigración supera el valor de referencia, para pasar a ser estudiadas mediante su delimitación sobre plano, conformando las Áreas Estadísticas Vulnerables.2. En una segunda fase, y tras haber realizado la entrevista con los técnicos municipales y el trabajo de campo, se realiza el análisis urbanístico con el fin de definir la delimitación de cada  Barrio Vulnerable.3. Por último se envía a los técnicos municipales un borrador con la documentación elaborada para que completen y corrijan, si es necesario, la información referente a su municipio.
 (2)
 (2) Índice de extranjería: (Índice de vulnerabilidad) porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total, menos la de la Europa de los 15 (Alemania, Austria, Bélgica, Dinamarca, Finlandia, Francia, Gran Bretaña, Grecia, Irlanda, Italia, Luxemburgo, Países Bajos, Portugal y Suecia) respecto al total de población.
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 2006              
 46131002Plaza Elíptica Sur
 Gandia
 Delimitación del barrio
 Barrio vulnerable: Plaza Elíptica Sur.Barrios administrativos: Plaza Elíptica, Beniopa.Secciones censales incluidas: 02.008, 05.002, 05.005, 05.008, 05.009.
 Formas de crecimiento:
 Medias mixta.
 Origen y desarrollo del ámbito:
 Es un ensanche de la ciudad hacia el oeste, que conecta los núcleos antiguos del casco y de Beniopa.
 Planeamiento que afecta al ámbito del barrio:
 El Plan General de Ordenación Urbana de Gandía es de 1999, pero con sucesivas modificaciones puntuales.
 Otras actuaciones y proyectos:
 El Plan Urban III Gandía 2007‐2013, que afecta a los barrios de Beniopa, Santa Ana y Plaza Elíptica. Entre sus objetivos están la construcción de nuevos equipamientos y actuaciones urbanas, mejorar el entorno urbano del ámbito y las condiciones de vida de
 Descripción urbanística:
 Localización:
 El área estudiada se sitúa al oeste del casco de la ciudad. Está delimitada al norte por la calle Plus Ultra que desemboca en la plaza Elíptica, al este por la avenida de la República Argentina, al sur por el paseo de las Germanies, y al oeste por la calle 1º de Maig y el barranco de Beniopa.
 Descripción general:
 Se trata de una zona más o menos homogénea de manzanas cerradas muy densas, con bloques muy altos de entre cinco y ocho alturas más baja. El área está muy bien dotada de comercios, localizándose en los bajos de los bloques. Entre estos destacan algunos destinados a la población extranjera de la zona.
 Entre las calles Pintor de Joan de Joanes y 9 de Octubre, hay una promoción de bloques, que destacan dentro del ámbito por su posición en paralelo y no en manzana cerrada como el resto del barrio.
 En la parte más próxima a la calle Plus Ultra la trama se vuelve más heterogénea mezclándose los grandes bloques con casitas más antiguas de unas 2 plantas.
 El barrio cuenta con el centro de salud de Beniopa, con un colegio público y un gran parque urbano, el Parc de Sant Pere.
 Debido a su localización, esta área se encuentra muy cerca del centro y muy bien comunicada. La avenida de la República Argentina y la de las Germanies son dos vías importantes en el tejido 
 Descripción general y localización
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 2006              
 46131002Plaza Elíptica Sur
 Gandia
 Barrios coincidentes con 1991:
 No hay coincidencias.
 Barrios coincidentes con 2001:
 No hay coincidencias.
 urbano y estructuran el área, delimitándola por dos de sus lados. Hacia el interior, el viario se organiza en paralelo a éstas y no genera problemas de accesibilidad.
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 2006              
 46131003Gandia
 Ensanche Sureste
 20 % Índice de extranjería
 Datos básicos
 Indicadores de vulnerabilidad      
 %(b) Se determina como índice de vulnerabilidad una tasa del 20%
 Total población extranjeros exceptuando la población de la UE de los 15(a)
 Densidad de población (pob/Km²) 22.953,13
 Superficie (Ha) 31,95
 Población inmigrante 1.688
 Localización del AEV dentro del término municipal
 22,98
 Valor de referencia                         
 Ficha estadística
 Localización en detalle del AEV
 (a)
 Porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total menos la de la UE de los 15 respecto al total de la población(b)
 Población total del AEV 7.345
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 2006              
 46131003Gandia
 Ensanche Sureste
 DATOS SOCIODEMOGRÁFICOS
 Población (2006)
 %Valores absolutos
 Población > 64 años 1.052
 16,09
 69,58
 14,32
 Tasa de dependencia  43,71(1)
 INDICADORES DE VULNERABILIDAD (PADRÓN 2006)
 AEV Municipio Comunidad Autónoma
 España
 Índice de extranjería 2006 22,98
 (1) Tasa de dependencia: proporción de menores de 16 años y mayores de 64 años respecto a la población entre 16 y 64 años, multiplicado por cien.
 Población total 7.345
 Poblacion menor de 15 años 1.182
 Población 15‐64 años 5.111
 7,4017,57
 Definiciones                                            
 ÁREA ESTADÍSTICA VULNERABLE (AEV): Agrupación de secciones censales colindantes y de cierta homogeneidad urbanística, de entre 3.500 y 15.000 habitantes en las que al menos uno de los tres Indicadores de Vulnerabilidad (índice de estudios, de paro o de viviendas) del conjunto supere el valor establecido como referencia. Estas Áreas Estadísticas Vulnerables (AEV) son el resultado del análisis detallado de las delimitaciones sobre secciones censales realizadas preliminarmente en gabinete, apoyado por el trabajo de campo y la entrevista con un técnico municipal del Ayuntamiento en que se ubican. De cada una de ellas, se obtiene una serie de datos estadísticos e Indicadores de Vulnerabilidad recogidos en una “Ficha Estadística” que permiten describir y caracterizar cada Área Estadística Vulnerable (AEV).
 BARRIO VULNERABLE (BV): Conjunto urbano de cierta homogeneidad y continuidad urbanística, vinculado siempre a un Área Estadística Vulnerable (AEV), que pretende establecer una delimitación urbanística que se corresponda con una realidad física y morfológica. Es resultado del trabajo de campo y de la información aportada por el técnico municipal contactado en cada Ayuntamiento, quedando definido por el autor del informe en función de estos datos, sin que ello signifique que no pueda ser delimitado con una mayor precisión en un estudio más detallado. De cada uno de los Barrios Vulnerables se incluye una “Descripción del Barrio” que trata de reflejar su realidad actual tanto urbana como social.
 SÍNTESIS METODOLÓGICA ADENDA (2006)El análisis se centra igualmente en las ciudades de más de 50.000 habitantes y capitales de provincia. Se considera que los cambios sociodemográficos producidos en estos últimos años han sido notorios, por lo que se cree necesario realizar un avance de la existencia de áreas caracterizadas por la sustitución de la población tradicional por población  inmigrante. El sistema de trabajo es el siguiente: 1. Análisis del Padrón 2006 a través de tasa de población inmigrante, con el fin de localizar las secciones censales cuyo índice de inmigración supera el valor de referencia, para pasar a ser estudiadas mediante su delimitación sobre plano, conformando las Áreas Estadísticas Vulnerables.2. En una segunda fase, y tras haber realizado la entrevista con los técnicos municipales y el trabajo de campo, se realiza el análisis urbanístico con el fin de definir la delimitación de cada  Barrio Vulnerable.3. Por último se envía a los técnicos municipales un borrador con la documentación elaborada para que completen y corrijan, si es necesario, la información referente a su municipio.
 (2)
 (2) Índice de extranjería: (Índice de vulnerabilidad) porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total, menos la de la Europa de los 15 (Alemania, Austria, Bélgica, Dinamarca, Finlandia, Francia, Gran Bretaña, Grecia, Irlanda, Italia, Luxemburgo, Países Bajos, Portugal y Suecia) respecto al total de población.
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 2006              
 46131003Ensanche Sureste
 Gandia
 Delimitación del barrio
 Barrio vulnerable: Ensanche Sureste.Barrios administrativos: Primer ensanche‐ Raval, Benipeixcar.Secciones censales incluidas: 03.002, 03.004, 06.001, 06.003.
 Formas de crecimiento:
 Media mixta.
 Origen y desarrollo del ámbito:
 Es el primer ensanche de la ciudad, surgido entre los núcleos antiguos del Raval y Benipeixcar. Comprende por lo tanto un área donde confluyen, por una parte, el centro urbano e histórico de la ciudad, en la que se llega a las máximas cotas de intercambio y actividad económica y social y; por otro lado, el asentamiento original de Gandía. Así, contiene el recinto de la Vila, del Raval (este extramuros), y la Vilanova que amplió el primer perímetro de Gandía y, posteriormente, el primer ensanche o Ensanche Sur, iniciado con la rotura de las murallas que comportó la expansión y el desarrollo de la actual ciudad.
 Planeamiento que afecta al ámbito del barrio:
 ‐El Plan General de Ordenación Urbana de ‐Gandía es de 1999, pero con sucesivas modificaciones puntuales.
 ‐Plan Especial de Revitalización y Mejora del Medio Urbano (PERIMMU), de noviembre de 2007, que comprende un área donde confluyen el centro urbano
 Otras actuaciones y proyectos:
 Sin datos.
 Descripción urbanística:
 Localización:
 Esta área se localiza en el sur de la ciudad, por debajo del paseo de las Germanies.
 Al este limita con el río Serpis, dejando en medio el Parc de l´Horta de les Ambrosies. Al oeste limita con el Parc del País Valenciá, al norte con la calle de Benicanena y al sur con Rafelcofer.
 Descripción general:
 Es un área muy heterogénea en la que conviven distintos tejidos urbanos. Por un lado, encontramos zonas antiguas de la ciudad, con importante valor urbanístico y en las que se están aplicando Planes Especiales, como en el Raval, junto al área de estudio, y el Primer Ensanche; parte de éste que también se incluye en el área. Por otra parte, en la parte suroeste del ámbito encontramos una zona del núcleo antiguo de Benipeixcar. El resto del ámbito comprendido entre estos núcleos antiguos es ensanche con construcciones del siglo XX.
 El tejido urbano es en su mayoría regular y forma manzanas cerradas densas, con bloques de vivienda generalmente de cuatro o cinco alturas, que se combinan con viviendas más bajas de los años 60. El viario en el interior es de un único sentido y las aceras son estrechas. Los bajos de los 
 Descripción general y localización
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 2006              
 46131003Ensanche Sureste
 Gandia
 Barrios coincidentes con 1991:
 No hay coincidencias.
 Barrios coincidentes con 2001:
 No hay coincidencias.
 bloques suelen tener locales comerciales abiertos a la vía pública.
 El área contiene varias plazas de gran interés urbano, como plaza de España o la plaza del Prado. Asimismo, cuenta con un gran número de equipamientos a escala local como el centro de salud de El Raval, o el colegio público San Francisco Borja.
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 2006              
 46131004Gandia
 Gandía Playa
 20 % Índice de extranjería
 Datos básicos
 Indicadores de vulnerabilidad      
 %(b) Se determina como índice de vulnerabilidad una tasa del 20%
 Total población extranjeros exceptuando la población de la UE de los 15(a)
 Densidad de población (pob/Km²) 1.226,35
 Superficie (Ha) 424,64
 Población inmigrante 1.287
 Localización del AEV dentro del término municipal
 24,69
 Valor de referencia                         
 Ficha estadística
 Localización en detalle del AEV
 (a)
 Porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total menos la de la UE de los 15 respecto al total de la población(b)
 Población total del AEV 5.212
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 2006              
 46131004Gandia
 Gandía Playa
 DATOS SOCIODEMOGRÁFICOS
 Población (2006)
 %Valores absolutos
 Población > 64 años 628
 11,09
 76,86
 12,05
 Tasa de dependencia  30,10(1)
 INDICADORES DE VULNERABILIDAD (PADRÓN 2006)
 AEV Municipio Comunidad Autónoma
 España
 Índice de extranjería 2006 24,69
 (1) Tasa de dependencia: proporción de menores de 16 años y mayores de 64 años respecto a la población entre 16 y 64 años, multiplicado por cien.
 Población total 5.212
 Poblacion menor de 15 años 578
 Población 15‐64 años 4.006
 7,4017,57
 Definiciones                                            
 ÁREA ESTADÍSTICA VULNERABLE (AEV): Agrupación de secciones censales colindantes y de cierta homogeneidad urbanística, de entre 3.500 y 15.000 habitantes en las que al menos uno de los tres Indicadores de Vulnerabilidad (índice de estudios, de paro o de viviendas) del conjunto supere el valor establecido como referencia. Estas Áreas Estadísticas Vulnerables (AEV) son el resultado del análisis detallado de las delimitaciones sobre secciones censales realizadas preliminarmente en gabinete, apoyado por el trabajo de campo y la entrevista con un técnico municipal del Ayuntamiento en que se ubican. De cada una de ellas, se obtiene una serie de datos estadísticos e Indicadores de Vulnerabilidad recogidos en una “Ficha Estadística” que permiten describir y caracterizar cada Área Estadística Vulnerable (AEV).
 BARRIO VULNERABLE (BV): Conjunto urbano de cierta homogeneidad y continuidad urbanística, vinculado siempre a un Área Estadística Vulnerable (AEV), que pretende establecer una delimitación urbanística que se corresponda con una realidad física y morfológica. Es resultado del trabajo de campo y de la información aportada por el técnico municipal contactado en cada Ayuntamiento, quedando definido por el autor del informe en función de estos datos, sin que ello signifique que no pueda ser delimitado con una mayor precisión en un estudio más detallado. De cada uno de los Barrios Vulnerables se incluye una “Descripción del Barrio” que trata de reflejar su realidad actual tanto urbana como social.
 SÍNTESIS METODOLÓGICA ADENDA (2006)El análisis se centra igualmente en las ciudades de más de 50.000 habitantes y capitales de provincia. Se considera que los cambios sociodemográficos producidos en estos últimos años han sido notorios, por lo que se cree necesario realizar un avance de la existencia de áreas caracterizadas por la sustitución de la población tradicional por población  inmigrante. El sistema de trabajo es el siguiente: 1. Análisis del Padrón 2006 a través de tasa de población inmigrante, con el fin de localizar las secciones censales cuyo índice de inmigración supera el valor de referencia, para pasar a ser estudiadas mediante su delimitación sobre plano, conformando las Áreas Estadísticas Vulnerables.2. En una segunda fase, y tras haber realizado la entrevista con los técnicos municipales y el trabajo de campo, se realiza el análisis urbanístico con el fin de definir la delimitación de cada  Barrio Vulnerable.3. Por último se envía a los técnicos municipales un borrador con la documentación elaborada para que completen y corrijan, si es necesario, la información referente a su municipio.
 (2)
 (2) Índice de extranjería: (Índice de vulnerabilidad) porcentaje de la población de nacionalidad extranjera total, menos la de la Europa de los 15 (Alemania, Austria, Bélgica, Dinamarca, Finlandia, Francia, Gran Bretaña, Grecia, Irlanda, Italia, Luxemburgo, Países Bajos, Portugal y Suecia) respecto al total de población.
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 2006              
 46131004Gandía Playa
 Gandia
 Delimitación del barrio
 Barrio vulnerable: Playa de Gandía.Barrios administrativos: Playa de Gandía.Secciones censales incluidas: 04.003 ,04.005.
 Formas de crecimiento:
 Promoción 60‐75.
 Origen y desarrollo del ámbito:
 Hasta los años cincuenta del siglo veinte, la playa de Gandía apenas contaba con zonas urbanizadas, salvo en la zona más cercana al puerto, siendo el límite entre el mar y una extensa zona natural llamada marjal, o humedales, con dunas costeras y grandes zonas arenosas. El primer hotel que se construyó, lejos de este primer núcleo habitado era el hotel Bayren.
 A partir de la década de los 60, se urbanizó rápidamente debido a la gran demanda de turismo, procedente principalmente del  interior de la península. Se construyó el paseo marítimo y se organizó la trama urbana con calles paralelas a éste.
 Planeamiento que afecta al ámbito del barrio:
 El Plan General de Ordenación Urbana de Gandía es de 1999, pero con sucesivas modificaciones puntuales.
 Otras actuaciones y proyectos:
 Sin datos.
 Descripción urbanística:
 Localización:
 Esta zona perteneciente al municipio de Gandía se localiza en la costa levantina, al noreste de la ciudad, con la que se comunica por la carretera del Grao.
 Descripción general:
 Se trata de una zona con un marcado carácter turístico. La zona más próxima al Grao es el núcleo más antiguo del área, después la franja costera se fue extendiendo hacia el norte mediante promociones de vivienda de los años sesenta. Desde la playa hasta el Camino de Valencia, CV‐605, hay sólo una media de 5 manzanas urbanizadas, pero de gran densidad y en su mayoría bloques abiertos de más de 8 alturas.
 Debido a su origen turístico, el área cuenta con numerosos hoteles y viviendas de segunda residencia, así como con una gran oferta dentro del sector servicios. Sin embargo no tiene apenas  equipamientos locales. 
 El viario y las aceras son anchos, para impedir la sensación de agobio que produciría un espacio público de pequeñas dimensiones frente al tamaño de las edificaciones.
 Descripción general y localización
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 2006              
 46131004Gandía Playa
 Gandia
 Barrios coincidentes con 1991:
 No hay coincidencias.
 Barrios coincidentes con 2001:
 No hay coincidencias.
 Aparentemente no constituye un área degradada, aunque las edificaciones son antiguas, en general presentan un buen estado de conservación.
 Está comunicada con el centro de Gandía por autobuses de línea regular y por tren de cercanías hasta el Grao.
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