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 ZONEUALazoneUAestunezoneurbained'habitatetdeservicesoùlesbâtimentsdoiventêtreimplantésenordrecontinu.Elle correspondà la zone laplusancienneducœurdevillage.Lesemprisespubliques sontétroiteset les constructions sont implantéesàl’alignement.Elleestimpactéeparlepérimètredeprotectiondesmonumentshistoriques.LazoneUAestsoumiseauxrisquesglissementdeterrain,desrecommandationsetinformationsontportéesenannexesduPLU.Lasous-zoneUAhcorrespondàl’emprisedesjardinsméditerranéens.Lasous-zoneUAah1,concernentlesparcelles236,237et63,constituantleChâteau.Cettezoneestenassainissementautonome.La zone est concernée par le risque «retrait-gonflement d’argile». Les constructions doivent être conformes au normes et prescriptionsreportéesenannexeduPLU.IlestrappeléquelesbénéficiairesdepermisdeconstruireserontsoumisauxtaxesetparticipationsprévuesparleCodedel’Urbanismeetparticiperontainsiaufinancementdeséquipements.Enapplicationde l’articleL.123-1duCodede l’Urbanisme, lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplan locald'urbanismenepeuvent fairel'objetd'aucunedérogation,àl'exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,laconfigurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes.AutitredearticleL.111-3duCodedel’Urbanisme,lareconstructionàl'identiqued'unbâtimentdétruitoudémolidepuismoinsdedixansestautoriséenonobstanttoutedispositiond'urbanismecontraire.Peutégalementêtreautorisée,saufdispositionscontrairesdesdocumentsd'urbanismeetsousréservedesdispositionsdel'articleL.421-5,larestaurationd'unbâtimentdontilrestel'essentieldesmursporteurslorsquesonintérêtarchitecturaloupatrimonialenjustifielemaintienetsousréservederespecterlesprincipalescaractéristiquesdecebâtiment.Toutehabitation,immeubleoubâtimentd’activitéseradotéd’unlocald’orduresménagères.Adéfautd’êtreconstruitdanslebâtiment,ilpourral’êtresurlaparcelle.Touteactivitédecommerceavecparkingprivépourlaclientèledevraréserver20m2pourl’implantationdecontainerdecollectesélective(verre,papier…).
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 ARTICLEUA-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITES
 • Lesconstructionsdestinéesàl’industrieouàl’exploitationagricoleouforestièreouàlafonctiond’entrepôt.• Lesterrainsdecampingetdecaravaning,ainsiquelesgaragescollectifsdecaravane.• Leshabitationslégèresdeloisir(HLL)etlesparcsrésidentielsdeloisirs.• Lesaffouillementsouexhaussementsdesolquinesontpasnécessairesàlaréalisationd'unprojetadmis.• Lesabrispouranimaux.• Lestockagedevéhicules.
 Ensous-zoneUAhsontinterditestoutesnouvellesconstructions.S’appliqueenplus:Enzoned’aléamoyenetfort«risquesglissementdeterrain»,ilestinterditdeprocéderàdesdéfrichementsoudescoupesrases.ARTICLEUA-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERE1.Lesconstructionsàdestinationd’artisanat.2. La reconstruction à l’identique d’un bâtiment détruit après sinistre dès lors qu’elle intervient dans un délai de quatre ansmaximum àcompterdeladatedusinistre.3.Lesinstallationsclasséessoumisesàdéclarationouàautorisation.4.Lesexhaussementsetaffouillementsdusoldèslorsqu’ilssontliésauxouvrages,travaux,aménagementsetconstructionsautorisés.5. Les travaux exécutés sur une construction existante non conforme aux règles édictées par le PLU, dès lors qu’ils n’ont pas pour objetd’aggraversanonconformitéaveclesditesrèglesouqu’ilssontsanseffetàleurégard.6.Leschangementsdedestinationdeslocauxàdestinationd’habitationenbureaux,dèslorsqu’ilsconcernentdeslocaux:
 - Soitsituésenrez-de-chausséeouaupremierniveau.- Soitquiconserventpourpartieunedestinationd’habitation.
 7.Lesinstallationsclasséesdevrontêtrecompatiblesaveclasécuritéetlasalubritépublique.8.Danslecadredelaréalisationd’unprogrammedelogementsde800m2desurfacedeplancherminimum,25%delasurfacedeplancherprogramméedoiventêtreaffectésàdulogementlocatifaidé.
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 Ensous-zoneUAah1:1.Lesconstructionsàdestinationd’artisanat.2.Lesexhaussementsetaffouillementsdusoldèslorsqu’ilssontliésauxouvrages,travaux,aménagementsetconstructionsautorisés.3.Lesconstructionsàvocationd’habitation.S’appliqueenplus:Enzoned’aléamoyenetfort«risquesglissementdeterrain»,ilestrecommandéderéaliseruneétudegéotechniquedestabilité.Dans le cas particulier des ouvrages de production d’énergie renouvelable (éolienne et centrales photovoltaïques), leurimplantationenzoneàrisquepeutêtrerenduepossibleàconditionqu’uneétudegéotechniquepréalablesoitréalisée.Enzoned’aléa faible«risquesglissementdeterrain», lesconstructionssontautorisées.Lesmaîtresd’œuvredoiventprendreenconsidérationcerisque.ARTICLEUA-3:ACCESETVOIRIESAccès• Pourêtreconstructible,unterraindoitavoiraccèsàunevoiepubliqueouprivée,soitdirectement,soitparl’intermédiaired’unpassage
 aménagésur lefondvoisin.Toutterrainenclavéest inconstructibleàmoinsquesonpropriétairenedétienneuneservitudedepassagesuffisante.
 • Lesaccèsdoiventêtreadaptésàl’opérationetaménagésdefaçonàapporterlamoindregêneàlacirculationpublique.• Lesaccèsdoiventrespecterlesécoulementsdeseauxdelavoiepubliqueetceuxsurlesvoiesadjacentes.Voiries• Lesvoiesnouvellesdoiventprésenterunebanderoulantede6mètresdelargeavecdesrayonsdegirationde8mètres,adaptéesauxvéhicules de lutte contre l’incendie et d’enlèvement des orduresménagères. Les espaces piétons seront intégrés à la bande roulante. Larécupérationdeseauxdepluiesparcaniveauseferasurlescôtésdelavoieetdéfinirontlesespacespiétonniers.• Lesvoiesnouvellesseterminantenimpassedoiventêtreaménagéesdetellefaçonàpermettreauxvéhiculesdefaireundemi-tour.ARTICLEUA-4:DESSERTEPARLESRESEAUX
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 1-4.1.EauToute constructionou installationnouvellequi requiertunealimentationeneaudoit être alimentéeeneaupotable par raccordement auréseaupublicdedistributiond’eaupotable.1-4.2.Assainissement1-4.2.1.EauxuséesL’évacuationdeseauxuséesnontraitéesdanslesmilieuxnaturels,fossésouégoutsd’eauxpluvialesestinterdite.Touteconstructiondoitêtreraccordéeauréseaud’assainissementcollectif.Ensous-zoneUAah1:Lesconstructionsnouvellesdevrontêtredotéesdesystèmesd’assainissementautonomesconformesàlaréglementation(nationaleetlocale).1-4.2.2.EauxpluvialesDanslamesureoùlacollectedeseauxpluvialesenunréseaucollectifexiste,touteconstructiondevraêtreraccordée.Lesbassinsderétentiondevrontêtredimensionnés,auminima,suivantlesproportionssuivantes:100l/m2imperméabilisé,avecundébitdefuitede7l/s/ha.Les lignesélectriquesàmoyenneethautetension,ainsiqued’autresouvragestechniquesd’utilitépublique(ouvragededéfensecontre lescrues,postedetransformation,relaishertziens,ouvrageshydrauliquesparexemple)etleséquipementsliésàl’utilisationdel’énergiesolaire,géothermique ou éolienne, sont autorisés sauf dans le périmètre d’un bâtiment classé ou inventorié au titre de la législation sur lesmonumentshistoriques.Unouplusieurspoteauxincendieserontmisàlachargedupétitionnaire(lotissement,PAE,…)lorsqu’iln’existerapasàmoinsde200mparunevoiecarrossablepourlespompiers.ARTICLEUA-5:CARACTERISTIQUESDESTERRAINSNonréglementé.ARTICLEUA-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUES
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 Lesbâtiments,saufimplantationhistoriquecontraireetdémontrée,devrontêtreimplantésàl’alignementd’emprisepublique.ARTICLEUA-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVESLesbâtimentsdoiventêtreimplantéssousformecontinueentreleslimiteslatéralesd’uneparcelleetcesuruneprofondeurde15mètres.Ensous-zoneUAah1:Lesbâtimentsdoiventêtreimplantéssousformecontinue.ARTICLE UA-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MÊME UNITEFONCIEREEnsous-zoneUAah1:Lesbâtimentsdoiventcréeruneseuleunitébâtieabritantl’ensembledesfonctions.ARTICLEUA-9:EMPRISEAUSOLEnsous-zoneUAah1:Lebâtimentaurauneempriseausolselonl’axeEst-Ouest,soitparallèleauCheminduChâteau.ARTICLEUA-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSLahauteurd’unbâtimentestcomptéedepuislesolàl’égout.Siunbâtimentestimplantésurunterrainenpente,lahauteurmaximaledelaconstructionestpriseàpartirdupointleplushautdubâtiment.Lahauteurdesconstructionsestmesuréeàpartirduniveauderéférencedelamanièresuivante:
 • Leniveauderéférenceestlesolduterrainexistantàladateduprojet.• Lahauteuràl’égoutouàl’acrotèreestcomptéepourchaqueélémentdefaçadedepuisleniveauderéférence.• La hauteur plafond est comptée à l’aplomb du niveau de référence au droit du point le plus haut du bâtiment, à l’exception des
 cheminées.
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 • Levolumedetoituredoits’inscriredansungabaritdéfinipar:o Lahauteurmaximaleàl’égoutouàl’acrotère.o Lahauteurplafond.o Unquartdecerclereliantcesdeuxpoints(cf.schémaci-dessous)
 Lahauteurmaximaledesconstructionsdevraêtrede12mètresàl’égout.Cettemesureserapriseàpartirduniveaudelarue.Silarueestenpente,cettecôteserapriseàpartirdupointleplusbasdelaparcellesurrue.Ensous-zoneUAah1:Lahauteurmaximaledesconstructionsdevraêtrede9mètresàl’égout,cettemesureserapriseàpartirduterrainnaturel.ARTICLEUA-11:ASPECTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDS
 1. Généralités• Lesenrochementsenblocscyclopéenssontinterdits.• Aucunélémenttelqueboîteauxlettres,compteurs,ensailliesurruenesontautorisés.• L’ensembledesréseauxdevraêtrepasséensouterrainaumaximumouincorporéàlafaçade.
 2. FormesToiture:lespentesserontcomprisesentre15et33%.

Page 12
						
						

12
 3. Matériaux
 a) Defaçade:- Lesbardagessontinterdits.- Danslecasdereprisesdemaçonnerieetderejointoiementdemaçonneriesexistantes,celles-ciserontréaliséesavecunmortiertype«àla
 chaux».- Lesfauxmatériauxdeplacageoudevêturesurlesfaçades,surlesmursdesoutènementetsurlesclôturessontinterdits.- Danslecasdesfaçadesenduites,lechoixdescolorisferaréférenceaunuancierenmairie.
 b) Detoiture:• TypeTuileromanevieillie.• Lesfenêtresdetoitsontautoriséespourautantqu’ellesfassentpartied’unprojetd’ensembleetqu’ellesnesesituentpasenco-visibilité
 aveclemonumenthistoriquederéférence.• Lesgénoisessontobligatoiressurlesbâtimentsd’habitation.• Lesgouttièrespendantessontautorisées.• Lestoituresterrasseetlesterrassesintégréesdansletoitsontinterdites.
 c) Demenuiserie:• Lesmenuiseriesdefenêtresetportesainsiquelesvoletsserontentypeboisetdefacturetraditionnelle.• Lesfenêtresdevrontêtreplushautesquelarges.• Danslecasdemeneaux,ilsserontconservésetréhabilitésdansleurmatériaud’origine.• Lesfenêtresdevrontavoirlesproportionsdecarreauxidentiquesàleurorigine;pourautantlesouverturesdetypemodernedegrande
 dimensionfaisantl’objetd’uneréhabilitationarchitecturaled’ensemblesontautorisées.• Lesaurielssontinterdits.• Lesportailsdegaragedevronts’intégrerdanslesfaçadesets’accorderavecl’ensemble.
 d) Balcons,pergolas,marquises,élémentsextérieurs:• Lesélémentsporteursextérieursentypeboissontinterdits.• Les balcons, pergolas et autres éléments extérieurs sont autorisés dans lamesure où ils restent des éléments rajoutés aux façades. Ils
 serontobligatoirementdetypemétalpeint.• Les balcons en balustre de pierre reconstitué ou béton sont interdits dans la mesure où ils ne sont pas d’origine. S’ils existaient
 historiquement,ilsserontréhabilitésentypepierre.Danslamesuredeleurexistencepréalable,ilsserontréhabilitésdansleurmatériaud’origine.
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 • Lesmarquisesserontcouvertesenmatériautypeverre.• Lesescaliersextérieursserontmaçonnés,entypepierre,lesrambardesserontintégréesdanslamaçonnerie.• Les antennes, les paraboles et les climatisations devront être posées en discrétion. Elles devront s’intégrer le plus possible dans
 l’environnement.
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 Ferronnerieetserrurerie:• Les fers forgés quelque soit leur utilisation doivent être simplifiés à l’extrême sauf pour les éléments décoratifs traditionnels tels que
 pentures,accessoiresdevolets...
 • Lesgrillesutiliséesenportes,enprotectiondefenêtreprésenterontunbarreaudageverticaldroit.
 4. CouleursL’ensembledescouleursferaréférenceauxélémentsnaturelsenvironnants(roche,terres,végétation).Unnuancierestdisponibleenmairie.
 5. ClôturesLesmursdeclôturessontobligatoiresenlimiteparcellaireavecledomainepublic.Lesclôturesengrillageenlimiteavecledomainepublicsontinterdites.Ilsdevrontavoirlescaractéristiquessuivantes:- Hauteur:minimum2mètresmaximum4mètres.- Composition:murenduitoutypepierreapparenteavecchapeautement.ARTICLEUA-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESLestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesconstructionsouinstallationsdoitêtreassuréendehorsdesvoiespubliquessurdesemplacementsaménagésàl’intérieurdesparcelles.Lepétitionnairedoitpourvoirà1placedestationnementparlogementetpar60m2desurfacedeplancher,arrondiaunombresupérieur.Silepétitionnairenepeutpourvoiràcetteobligationsursaparcelle,ildoitfournirlapreuvedel’existenced’airesdestationnementàl’usagedesonopérationycomprisdanslecadredelafournituredeplacesparlacommunesousformedelocation.Danslecadred’unlogementcollectif,lepétitionnairedevraprévoirunlocalvéloetpoussettespourunevaleurde0,80m2parlogementainsiqu’unlocalpoubelledanssonbâtiment.Chaqueemplacementdoitprésenteruneaccessibilitésatisfaisanteetrespecterlespréconisationsci-après.Parailleursilestrecommandélorsdel’élaborationdesprojetsdeprendreencomptelespréconisationsfigurantdanslanormeAFNORNFP91-120.
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 • Encasdestationnementperpendiculaire:
 Longueur:5mètres.Largeur:2,50mètres.5mètresdedégagement.
 • Encasdestationnementenépi:Longueur:5,5mètresprisperpendiculairementàlavoie.Largeur:2,50mètres.
 • Encasdestationnementlongitudinal:Longueur:5mètres.Largeur:2mètres.Lesrampesd’accèsausous-solnedoiventpasentraînerdemodificationduniveaudutrottoiràl'alignementetleurpentedansles3premiersmètresàpartirdel’alignementnedoitpasexcéder5%saufencasd’impossibilitétechnique.ARTICLEUA-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSNonréglementé.ARTICLEUA-14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDUSOLNonréglementéARTICLEUA-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementé
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 ARTICLEUA-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.
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 ZONEUBLazoneUBestcaractériséeparunhabitatpavillonnaire.Lasous-zoneUBacorrespondàlamêmetypologiebâtieéquipéeenassainissementautonome.Lasous-zoneUBcestdédiéeàl’implantationdecommercesetbureaux.Lasous-zoneUBaestgrevéeparlepassagedelacanalisation«Airliquide».Lesconstructionsdevrontrépondreauxprescriptionsissuesdecetteservitudequisontreportéesenannexe.Lessous-zonesUBametUBamfsontsoumisesaurisqueminier.LazoneUBestsoumiseauxrisquesglissementdeterrain,desrecommandationsetinformationsontportéesenannexesduPLU.La zone est concernée par le risque «retrait-gonflement d’argile». Les constructions doivent être conformes au normes et prescriptionsreportéesenannexeduPLU.Lazoneestconcernéeparunemargedereculde10mètresdepartetd’autredesruisseauxetfossés,portéesurlezonageduPLU.Danslesbandesdebruitdéfiniesautourdesinfrastructuresdetransportterrestreclasséesbruyantes,etreportéessurlesplansdezonage,lesbâtiments sont soumisàdesnormesd’isolationacoustique fixéespar ledécretdu09/01/1995, l’arrêtédu30/05/1996, les circulairesdu25/07/1996et25/04/2003.IlestrappeléquelesbénéficiairesdepermisdeconstruireserontsoumisauxtaxesetparticipationsprévuesparleCodedel’Urbanismeetparticiperontainsiaufinancementdeséquipements.Enapplicationde l’articleL.123-1duCodede l’Urbanisme, lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplan locald'urbanismenepeuvent fairel'objetd'aucunedérogation,àl'exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,laconfigurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes.AutitredearticleL.111-3duCodedel’Urbanisme,lareconstructionàl'identiqued'unbâtimentdétruitoudémolidepuismoinsdedixansestautoriséenonobstanttoutedispositiond'urbanismecontraire.Peutégalementêtreautorisée,saufdispositionscontrairesdesdocumentsd'urbanismeetsousréservedesdispositionsdel'articleL.421-5,larestaurationd'unbâtimentdontilrestel'essentieldesmursporteurslorsquesonintérêtarchitecturaloupatrimonialenjustifielemaintienetsousréservederespecterlesprincipalescaractéristiquesdecebâtiment.
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 Toutehabitation,immeubleoubâtimentd’activitéseradotéd’unlocald’orduresménagères.Adéfautd’êtreconstruitdanslebâtiment,ilpourral’êtresurlaparcelle.Touteactivitédecommerceavecparkingprivépourlaclientèledevraréserver20m2pourl’implantationdecontainerdecollectesélective(verre,papier,huile…).ARTICLEUB-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITES
 • Lesterrainsdecampingetdecaravaning,ainsiquelesgaragescollectifsdecaravane.• Les constructionsdestinées à l’industrie ou à l’exploitation agricole ou forestière ou à la fonctiond’entrepôt à l’exceptionde celles
 autoriséesàl’article2.• Leshabitationslégèresdeloisir(HLL)etlesparcsrésidentielsdeloisirs.• Lesaffouillementsouexhaussementsdesolquinesontpasnécessairesàlaréalisationd'unprojetadmis.• Lesabrispouranimaux.• Lestockagedevéhicules.
 Ensous-zoneUBc:
 • Lesconstructionsàusaged’habitationàl’exceptiondecellesautoriséesàl’article2.• Lesconstructionsdestinéesàl’industrieouàl’exploitationagricoleouforestièreouàlafonctiond’entrepôt.• Lesterrainsdecampingetdecaravaning,ainsiquelesgaragescollectifsdecaravane.• Leshabitationslégèresdeloisir(HLL)etlesparcsrésidentielsdeloisirs.• Lesaffouillementsouexhaussementsdesolquinesontpasnécessairesàlaréalisationd'unprojetadmis.• Lesabrispouranimaux.• Lestockagedevéhicules.
 Ensous-zoneUBamf,dansl’attentedel’étudedesolsdeGéodérismandatéeparl’Etat,touteslesnouvellesconstructionssontinterdites.S’appliqueenplus:Enzoned’aléamoyenetfort«risquesglissementdeterrain»,ilestinterditdeprocéderàdesdéfrichementsoudescoupesrases.
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 ARTICLEUB-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERE1.Lesconstructionsàdestinationd’artisanat.2.Lesconstructionsàdestinationd’entrepôtdèslorsqu’ellesneconstituentquel’accessoired’uneactivitéimplantéesurlemêmeterrain.3. La reconstruction à l’identique d’un bâtiment détruit après sinistre dès lors qu’elle intervient dans un délai de quatre ansmaximum àcompterdeladatedusinistre.4.Lesinstallationsclasséessoumisesàdéclarationouàautorisation,ausensdel’articleL.511-1duCodedel'environnement.5.Lesexhaussementsetaffouillementsdusoldèslorsqu’ilssontliésauxouvrages,travaux,aménagementsetconstructionsautorisés.6. Les travaux exécutés sur une construction existante non conforme aux règles édictées par le PLU, dès lors qu’ils n’ont pas pour objetd’aggraversanonconformitéaveclesditesrèglesouqu’ilssontsanseffetàleurégard.7.Leschangementsdedestinationdeslocauxàdestinationd’habitationenbureaux,dèslorsqu’ilsconcernentdeslocaux:
 - Soitsituésenrez-de-chausséeouaupremierniveau.- Soitquiconserventpourpartieunedestinationd’habitation.
 8.Lesinstallationsclassées.9.Danslecadredelaréalisationd’unprogrammedelogementsde800m2desurfacedeplancherminimum,25%delasurfacedeplancherprogramméedoiventêtreaffectésàdulogementlocatifaidé.Ensous-zoneUBc:Lesconstructionsàdestinationdelogements,àconditionquesoitsituéenrez-de-chausséedes-diteshabitationsdescommercesdeproximitéet/oudel’artisanat.Ensous-zoneUBam,lesconstructionssontsoumisesàétudedesolàfournirlorsdudépôtdesdemandesd’autorisationd’occupationdusol.S’appliqueenplus:Enzoned’aléamoyenetfort«risquesglissementdeterrain»,ilestrecommandéderéaliseruneétudegéotechniquedestabilité.Dans le cas particulier des ouvrages de production d’énergie renouvelable (éolienne et centrales photovoltaïques), leurimplantationenzoneàrisquepeutêtrerenduepossibleàconditionqu’uneétudegéotechniquepréalablesoitréalisée.Enzoned’aléa faible«risquesglissementdeterrain», lesconstructionssontautorisées.Lesmaîtresd’œuvredoiventprendreenconsidérationcerisque.
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 ARTICLEUB-3:ACCESETVOIRIES1-3.1.Accès• Pourêtreconstructible,unterraindoitavoiraccèsàunevoiepubliqueouprivée,soitdirectement,soitparl’intermédiaired’unpassage
 aménagésur lefondvoisin.Toutterrainenclavéest inconstructibleàmoinsquesonpropriétairenedétienneuneservitudedepassagesuffisante.
 • Lesaccèsdoiventêtreadaptésàl’opérationetaménagésdefaçonàapporterlamoindregêneàlacirculationpublique.• Lesaccèsdoiventrespecterlesécoulementsdeseauxdelavoiepubliqueetceuxsurlesvoiesadjacentes.1-3.2.Voiries• Les voies nouvelles, sauf impossibilités techniques,doivent présenter une bande roulante de 8mètres de large avec des rayons de
 giration de 8 mètres, adaptées aux véhicules de lutte contre l’incendie et d’enlèvement des ordures ménagères. Les espaces piétonsdevrontavoir1,50mde large.Larécupérationdeseauxdepluiesparcaniveause ferasur lescôtésde lavoieetdéfiniront lesespacespiétonniers.
 • Lesvoiesnouvellesseterminantenimpassedoiventêtreaménagéesdetellefaçonàpermettreauxvéhiculesdefaireundemi-tour.ARTICLEUB-4:DESSERTEPARLESRESEAUX2-4.1.EauToute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit être alimenté en eau potable par raccordement auréseaupublicdedistributiond’eaupotable.2-4.2.Assainissement2-4.2.1.EauxuséesL’évacuationdeseauxuséesnontraitéesdanslesmilieuxnaturels,fossésouégoutsd’eauxpluvialesestinterdite.Touteconstructiondoitêtreraccordéeauréseaud’assainissementcollectif,àl’exceptiondesconstructionssituéesdansleszonesUBa,UBametUBamf.Ensous-zonesUBa,UBametUBamf:Lesconstructionsnouvellesdevrontêtredotéesdesystèmesd’assainissementautonomesconformesàlaréglementation(nationaleetlocale).
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 2-4.2.2.EauxpluvialesDanslamesureoùlacollectedeseauxpluvialesenunréseaucollectifexiste,touteconstructiondevraêtreraccordée.Leseauxpluvialesdesclôturesdevrontêtretraitéessurparcelle.Lesbassinsderétentiondevrontêtredimensionnés,auminima,suivantlesproportionssuivantes:100l/m2imperméabilisé,avecundébitdefuitede7l/s/ha.Enl’absencederéseaucollectifpluvial,dessystèmesderétentionàlaparcelledevrontêtreréalisésparlespétitionnairesLes lignesélectriquesàmoyenneethautetension,ainsiqued’autresouvragestechniquesd’utilitépublique(ouvragededéfensecontre lescrues,postedetransformation,relaishertziens,ouvrageshydrauliquesparexemple)etleséquipementsliésàl’utilisationdel’énergiesolaire,géothermiqueouéolienne,sontautorisés.Unouplusieurspoteauxincendieserontmisàlachargedupétitionnaire(lotissement,PAE,…)lorsqu’iln’existerapasàmoinsde200mparunevoiecarrossablepourlespompiers.ARTICLEUB-5:CARACTERISTIQUESDESTERRAINSNonréglementé.ARTICLEUB-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUESLesbâtimentsdevrontêtre implantésàunedistancede5mètresminimumde lavoirieetdesemprisespubliquesvouéesauxcirculationsautomobilesetespacespublics.Danslecasdevoiesdédiéesàlacirculationdouce,ladistanceserareportéeà3mètresminimum.Danslecasdebâtimentsconstruitsenlimitedesemprisespubliques,lesextensionssontautorisées.Ellespeuventêtrecomprisesentrelalimitedesemprisespubliquesetunretraitde5mètres.
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 ARTICLEUB-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVES• Lesbâtimentsdevrontêtreimplantéssoitàunedistanceégaleàladifférencedehauteurentrelebâtimentetlalimiteséparativedivisépar
 deuxsanspouvoirêtreinférieurà3mètres,soitsurlalimiteséparative.• Cetterègleestvalablepourlesannexesetgarages.• Pourlespiscines,ladistanceàlalimiteséparativedoitêtred’aumoins3mètres,sileursurfaceestsupérieureà10m2.ARTICLE UB-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MÊME UNITEFONCIEREDanslecasoùplusieursconstructionssontimplantéessurlamêmeunitéfoncière,l’ensembledevrasuivrelarègledelacontinuitédubâti,notammententrelebâtimentprincipaletsesannexes.La notion de «continuité du bâti» porte sur l’alignement des façades, et éventuellement desmurs de clôtures. Elle donne uneimpression«d’urbanité»etdedensité,etnondemitagequ’uneurbanisationanarchiquepourraitengendrée.Lesbâtimentsreliésparunsimpleélémentarchitectural,telqu'unauventouunpassagemêmecouvert,sontconsidéréscommecontigus.ARTICLEUB-9:EMPRISEAUSOLNonréglementé
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 ARTICLEUB-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSLahauteurd’unbâtimentestcomptéedepuislesolàl’égout.Siunbâtimentestimplantésurunterrainenpente,lahauteurmaximaledelaconstructionestpriseàpartirdupointleplushautdubâtiment.Lahauteurdesconstructionsestmesuréeàpartirduniveauderéférencedelamanièresuivante:
 • Leniveauderéférenceestlesolduterrainexistantàladateduprojet.• Lahauteuràl’égoutouàl’acrotèreestcomptéepourchaqueélémentdefaçadedepuisleniveauderéférence.• La hauteur plafond est comptée à l’aplomb du niveau de référence au droit du point le plus haut du bâtiment, à l’exception des
 cheminées.• Levolumedetoituredoits’inscriredansungabaritdéfinipar:
 o Lahauteurmaximaleàl’égoutouàl’acrotère.o Lahauteurplafond.o Unquartdecerclereliantcesdeuxpoints(cf.schémaci-dessous)
 Lahauteurmaximaledesconstructionsdevraêtrede12mètresaufaîtage.Cettemesureserapriseàpartirduniveaudelarue.Silarueestenpente,cettecôteserapriseàpartirdupointleplusbasdelaparcellesurrue.Ensous-zoneUBa,lahauteurmaximaledesconstructionsdevraêtrede9mètresaufaîtage.Cettemesureserapriseàpartirduniveaudelarue.Silarueestenpente,cettecôteserapriseàpartirdupointleplusbasdelaparcellesurrue.
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 ARTICLEUB-11:ASPECTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDS1. Généralités
 • Lesenrochementsenblocscyclopéenssontinterdits.• Aucunélémenttelqueboîteauxlettres,compteurs,ensailliesurruenesontautorisés.• L’ensembledesréseauxdevraêtrepasséensouterrainaumaximumouincorporéàlafaçade.• Les antennes, les paraboles et les climatisations devront être posées en discrétion. Elles devront s’intégrer le plus possible dans
 l’environnement.
 2. Formes• Toiture:lespentesserontcomprisesentre15et33%.• Lestoituresterrassesdanslalimitede30%delasurfacetotaleetlesterrassesintégréesdansletoitsontautorisées.• Lestoituresvégétaliséessontautorisées.
 3. Matériauxdefaçade:
 • Lesbardagessontautorisés.• Lesfauxmatériauxdeplacageoudevêturesurlesfaçades,surlesmursdesoutènementetsurlesclôturessontinterdits.• Danslecasdesfaçadesenduites,lechoixdescolorisferaréférenceaunuancierenmairie.
 4. Couleurs
 L’ensembledescouleursferaréférenceauxélémentsnaturelsenvironnants(roche,terres,végétation).Unnuancierestdisponibleenmairie.
 5. ClôturesLesmursdeclôturessontobligatoiresenlimiteparcellaireavecledomainepublic.Lesclôturesengrillageenlimiteavecledomainepublicsontinterdites.Ilsdevrontavoirlescaractéristiquessuivantes:o Hauteur:maximum1,50mètres.o Composition:murenduitavecchapeautement.o Lesmursdeclôturesouclôtureengrillagemitoyensdevrontavoirlescaractéristiquessuivantes:o Hauteur:1,50mètresmaximum.o Composition:murenduitavecchapeautement.
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 ARTICLEUB-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESLestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesconstructionsouinstallationsdoitêtreassuréendehorsdesvoiespubliquessurdesemplacementsaménagésàl’intérieurdesparcelles.Danslecadred’unehabitationindividuelle,onconsidèrequelepétitionnairedoitpourvoiràl’occupationde2véhiculesenstationnementsursaparcelle,dontuneentréecharretièrenonclose.Danslecadred’uncollectifd’habitations,onconsidèrequelepétitionnairedoitpourvoirà1placedestationnementparlogementetpar60m2desurfacedeplancher,arrondiaunombresupérieur.Silepétitionnairenepeutpourvoiràcetteobligationsursaparcelle,ildoitfournirlapreuvedel’existenced’airesdestationnementàl’usagedesonopérationycomprisdanslecadredel’achatdeplacesàlacommune.Chaqueemplacementdoitprésenteruneaccessibilitésatisfaisanteetrespecterlespréconisationsci-après.Parailleursilestrecommandélorsdel’élaborationdesprojetsdeprendreencomptelespréconisationsfigurantdanslanormeAFNORNFP91-120.
 • Encasdestationnementperpendiculaire:Longueur:5mètres.Largeur:2,50mètres.5mètresdedégagement.
 • Encasdestationnementenépi:Longueur:5,5mètresprisperpendiculairementàlavoie.Largeur:2,50mètres.
 • Encasdestationnementlongitudinal:Longueur:5mètres.Largeur:2mètres.Lesrampesd’accèsausous-solnedoiventpasentraînerdemodificationduniveaudutrottoiràl'alignementetleurpentedansles3premiersmètresàpartirdel’alignementnedoitpasexcéder5%saufencasd’impossibilitétechnique.
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 ARTICLEUB-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSLesespacespublicset lesairesdestationnementsdoiventêtreplantés,à raisond’unarbredehaute tigepour100m2oupar tranchede4placesdestationnement.ARTICLEUB-14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDUSOLNonréglementéARTICLEUB-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementéARTICLEUB-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.
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 ZONEUIIls’agitdelazoned’activitéséconomiquescommercialesetartisanalesdelacommune.La zone est concernée par le risque «retrait-gonflement d’argile». Les constructions doivent être conformes aux normes et prescriptionsreportéesenannexeduPLU.«Lazoneestconcernéeparunemargedereculde10mètresdepartetd’autredesruisseauxetfossés,portéesurlezonageduPLU.»Danslesbandesdebruitdéfiniesautourdesinfrastructuresdetransportterrestreclasséesbruyantes,etreportéessurlesplansdezonage,lesbâtiments sont soumisàdesnormesd’isolationacoustique fixéespar ledécretdu09/01/1995, l’arrêtédu30/05/1996, les circulairesdu25/07/1996et25/04/2003.IlestrappeléquelesbénéficiairesdepermisdeconstruireserontsoumisauxtaxesetparticipationsprévuesparleCodedel’Urbanismeetparticiperontainsiaufinancementdeséquipements.Enapplicationde l’articleL.123-1duCodede l’Urbanisme, lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplan locald'urbanismenepeuvent fairel'objetd'aucunedérogation,àl'exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,laconfigurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes.AutitredearticleL.111-3duCodedel’Urbanisme,lareconstructionàl'identiqued'unbâtimentdétruitoudémolidepuismoinsdedixansestautoriséenonobstanttoutedispositiond'urbanismecontraire.Peutégalementêtreautorisée,saufdispositionscontrairesdesdocumentsd'urbanismeetsousréservedesdispositionsdel'articleL.421-5,larestaurationd'unbâtimentdontilrestel'essentieldesmursporteurslorsquesonintérêtarchitecturaloupatrimonialenjustifielemaintienetsousréservederespecterlesprincipalescaractéristiquesdecebâtiment.Toutehabitation,immeubleoubâtimentd’activitéseradotéd’unlocald’orduresménagères.Adéfautd’êtreconstruitdanslebâtiment,ilpourral’êtresurlaparcelle.Touteactivitédecommerceavecparkingprivépourlaclientèledevraréserver20m2pourl’implantationdecontainerdecollectesélective(verre,papier…).
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 ARTICLEUI-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITES
 • Lesterrainsdecampingetdecaravaning,ainsiquelesgaragescollectifsdecaravane.• Leshabitationslégèresdeloisir(HLL)etlesparcsrésidentielsdeloisirs.• Lesaffouillementsouexhaussementsdesolquinesontpasnécessairesàlaréalisationd'unprojetadmis.• Lesabrispouranimaux.• Lesconstructionsetinstallationsnouvellesdestinéesàl’habitatàl’exceptiondecellesautoriséesàl’article2.• Lesterrainsdestationnementdecaravanesetlestationnementisolédescaravanes,quelquesoitladuréedustationnement.• Lestockagedevéhicules.
 ARTICLEUI-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERE1.Lesconstructionsàdestinationd’artisanat.2.Lesconstructionsàdestinationd’entrepôt.3.Lesinstallationsclassées.4.Lesexhaussementsetaffouillementsdusoldèslorsqu’ilssontliésauxouvrages,travaux,aménagementsetconstructionsautorisés.5. Les travaux exécutés sur une construction existante non conforme aux règles édictées par le PLU, dès lors qu’ils n’ont pas pour objetd’aggraversanonconformitéaveclesditesrèglesouqu’ilssontsanseffetàleurégard.6.Lesconstructionsàdestinationdelogements,àconditionqu'ellessoientutilesaufonctionnementouàlasurveillancedesconstructionsoumodesd'occupationprésentssurleterrain,avecunesurfacemaximalede30m2.
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 ARTICLEUI-3:ACCESETVOIRIESAccès• Pourêtreconstructible,unterraindoitavoiraccèsàunevoiepubliqueouprivée,soitdirectement,soitparl’intermédiaired’unpassage
 aménagésur lefondvoisin.Toutterrainenclavéest inconstructibleàmoinsquesonpropriétairenedétienneuneservitudedepassagesuffisante.
 • Lesaccèsdoiventêtreadaptésàl’opérationetaménagésdefaçonàapporterlamoindregêneàlacirculationpublique.• Lesaccèsdoiventrespecterlesécoulementsdeseauxdelavoiepubliqueetceuxsurlesvoiesadjacentes.Voiries• Lesvoiesinternesnouvellesdoiventprésenterunempattementde10mètres,plantéd’arbresd’alignementsurlestrottoirsde2mètres
 situéscôténouvellesparcelles.• Lesvoiesnouvellesseterminantenimpassedoiventêtreaménagéesdetellefaçonàpermettreauxvéhiculesdefaireundemi-tour.ARTICLEUI-4:DESSERTEPARLESRESEAUX1-4.1.EauToute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit être alimenté en eau potable par raccordement auréseaupublicdedistributiond’eaupotable.1-4.2.Assainissement1-4.2.1.EauxuséesL’évacuationdeseauxuséesnontraitéesdanslesmilieuxnaturels,fossésouégoutsd’eauxpluvialesestinterdite.Touteconstructiondoitêtreraccordéeauréseaud’assainissementcollectif.Leseauxrésiduellesindustriellesdoiventêtreévacuéesversleréseaupublicd’égoutaprèsunpré-traitementapproprié.Leseauxderefroidissementnepeuventêtrerejetéesenmilieunaturelquesileurtempératureestinférieureà30°.1-4.2.2.EauxpluvialesDanslamesureoùlacollectedeseauxpluvialesenunréseaucollectifexiste,touteconstructiondevraêtreraccordée.Leseauxpluvialesdesclôturesdevrontêtretraitéessurparcelle.Leseauxpluvialesdoiventfairel’objetderétentionsouterrainesurparcelle.Lesbassinsderétentiondevrontêtredimensionnés,auminima,suivantlesproportionssuivantes:100l/m2imperméabilisé,avecundébitdefuitede7l/s/ha.
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 1-4.2.3.ElectricitéettéléphoneLes branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux câbles téléphoniques, sur le domaine public comme sur lespropriétésprivées,doiventêtreréalisésensouterrain.L’alimentationaériennesurpoteauouconsolesneseratoléréequetrèsexceptionnellementsur justificationqu’aucuneautresolutionn’estpossible.Les lignesélectriquesàmoyenneethautetension,ainsiqued’autresouvragestechniquesd’utilitépublique(ouvragededéfensecontre lescrues,postedetransformation,relaishertziens,ouvrageshydrauliquesparexemple)etleséquipementsliésàl’utilisationdel’énergiesolaire,géothermiqueouéolienne,sontautorisés.Unouplusieurspoteauxincendieserontmisàlachargedupétitionnaire(lotissement,PAE,…)lorsqu’iln’existerapasàmoinsde200mparunevoiecarrossablepourlespompiers.ARTICLEUI-5:CARACTERISTIQUESDESTERRAINSNonréglementé.ARTICLEUI-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUESLesconstructionsdoiventêtreimplantéesdefaçonàpermettrelacirculationdesvéhiculesdesecoursetdeluttecontrel’incendieautourdubâtiment.Ellesdoiventêtreimplantéesàunedistanceminimalede4mètresdelalimiteavecl’emprisepublique.
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 ARTICLEUI-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVESLesconstructionsdoiventêtreimplantéesdefaçonàpermettrelacirculationdesvéhiculesdesecoursetdeluttecontrel’incendieautourdubâtiment.Ellesdoiventêtreimplantéesàunedistanceminimalede4mètresdelalimiteséparatives.ARTICLE UI-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITEFONCIERENonréglementé.ARTICLEUI-9:EMPRISEAUSOLNonréglementé.ARTICLEUI-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSLahauteurd’unbâtimentestcomptéedepuislesolàl’égout.Siunbâtimentestimplantésurunterrainenpente,lahauteurmaximaledelaconstructionestpriseàpartirdupointleplushautdubâtiment.Lahauteurdesconstructionsestmesuréeàpartirduniveauderéférencedelamanièresuivante:
 • Leniveauderéférenceestlesolduterrainexistantàladateduprojet.• Lahauteuràl’égoutouàl’acrotèreestcomptéepourchaqueélémentdefaçadedepuisleniveauderéférence.• La hauteur plafond est comptée à l’aplomb du niveau de référence au droit du point le plus haut du bâtiment, à l’exception des
 cheminées.• Levolumedetoituredoits’inscriredansungabaritdéfinipar:
 o Lahauteurmaximaleàl’égoutouàl’acrotère.o Lahauteurplafond.o Unquartdecerclereliantcesdeuxpoints(cf.schémaci-dessous)
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 Lahauteurdesbâtimentsdepuislesolnaturelàl’égoutnepourraêtresupérieureà14mètres.ARTICLEUI-11:ASPECTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDSLesconstructionsdoiventprésenterunesimplicitédevolume,uneunitéd’aspectetdematériauxcompatibleaveclerespectdesperspectives,dupaysageetdel’environnementengénéral.Ilestrappeléquelepermisdeconstruirepeutêtrerefuséoun’êtreaccordéquesousréservedel’observationdeprescriptionsspéciales,silesconstructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l’aspect extérieur des bâtiments à édifier sont de nature à porteratteinteaucaractèreouàl’intérêtdeslieuxavoisinants,auxsites,auxpaysagesainsiqu’àlaconservationdesperspectivesmonumentales.Lesclôturesnedoiventpasdépasserdeuxmètresdehauteur,ellespeuventêtreréaliséesavecunassemblaged’unmurbahutde0,50mdehauteursurmontéparungrillagerigideouuniquementd’ungrillagerigide.Lesmursdoiventêtreenduitssurlesdeuxfaces. Lesgrillages souplesou les filsde ferbarbelés sont interdits. Les clôturesdoiventassurer la libre circulationdeseauxderuissellement.Chaqueclôtureseradoubléeparunehaievégétalecomposéed’essenceslocales.
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 ARTICLEUI-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESLestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesconstructionsetinstallationsdoitêtreassuréendehorsdesvoiespubliques.Toute installation ayant pour résultat d’obliger à effectuer des opérations de chargement et de déchargement sur la voie publique estinterdite.Réservationsminimalesdeplacesdestationnementquidoiventêtrematérialisées:• Pour le fonctionnement de l’établissement, il doit être aménagé les surfaces nécessaires pour le stationnement des employés et des
 visiteurs,pourlesvéhiculesdelivraison,detransportetdeservice,pourlesmanœuvresdechargementetdedéchargementdesvéhicules.• Pourlescommercesetlesbureaux,ycomprislesbâtimentspublics:uneplacedestationnementpour40m2delasurfacedeplancherde
 l’établissement.• Pour lescommercesdont lasurfacedeventeestsupérieureà100m2, lasurfacede l’empriseausolaffectéeaustationnementnepeut
 excéderlasurfacedeplanchertotaledesbâtiments.• Pourlesateliers:uneplacepartranchede60m2desurfacedeplancher.• Pourlesentrepôts:uneplacedevéhiculeslégersetuneplacedepoidslourdspartranchede160m2desurfacedeplancher.• Pourlesactivitésderestauration:uneplacepour4couverts,outreceuxréservésaupersonnel.• Pourl’hébergementhôtelier:uneplaceparunitéd’hébergement,outreceuxréservésaupersonnel.• Pourlesautresconstructionsetétablissements,ildoitêtreaménagélesplacesdestationnementnécessairesauxbesoinsdel’immeubleà
 construire.• Pourtouteslesconstructions,ildoitêtreaménagélessurfacesnécessairesaustationnementetauxmanœuvresdesvéhiculesdelivraison,
 detransportetdeservice.Danslesopérationsd’ensemble,lorsquelestationnementàlaparcelleestrendudifficile,ilpeutêtreremplacéparlaréalisationdeparkingscollectifs.Chaqueemplacementdoitprésenteruneaccessibilitésatisfaisanteetrespecterlespréconisationsci-après.Parailleursilestrecommandélorsdel’élaborationdesprojetsdeprendreencomptelespréconisationsfigurantdanslanormeAFNORNFP91-120.
 • Encasdestationnementperpendiculaire:Longueur:5mètres.Largeur:2,50mètres.5mètresdedégagement.
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 • Encasdestationnementenépi:
 Longueur:5,5mètresprisperpendiculairementàlavoie.Largeur:2,50mètres.
 • Encasdestationnementlongitudinal:Longueur:5mètres.Largeur:2mètres.Lesrampesd’accèsausous-solnedoiventpasentraînerdemodificationduniveaudutrottoiràl'alignementetleurpentedansles3premiersmètresàpartirdel’alignementnedoitpasexcéder5%saufencasd’impossibilitétechnique.ARTICLEUI-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSLesespaceslibresdoiventêtreplantés,àraisond’unarbredehautetigeaumoinspour100m2.Lesairesdestationnementensurfacedoiventêtreplantées,àraisond’unarbredehautetigepour4placesdestationnement.Cesplantationspeuventêtreregroupéesenbosquets.Les plantations existantes doivent êtremaintenues. En cas de nécessité, les arbres abattus doivent être remplacés par des plantations enquantitééquivalente.Deshaiesvivescomposéesdevégétauxd’essencevariésplantésdestinésàmasquerlesdiversdépôtsetinstallationsdoiventêtrecréésàdesemplacementsjudicieusementchoisis.Danslesopérationsd’ensemble,lesdispositifsderétentiondeseauxpluvialesserontintégrésàlacompositionurbaineglobaledel’opérationetparticiperontàsavalorisationpaysagère(dispositifsd’écoulementdeseauxàcielouvertplantés,bassinderétentionpaysageretaccessibleaupublic,…).Lessurfaceslibresdetouteconstructiondevrontêtreplantés.ARTICLEUI-14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDUSOLNonréglementé
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 ARTICLEUI-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementéARTICLEUI-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.

Page 36
						
						

36
 ZONEAULazoneAU,dédiéeàl’urbanisationfuturedelacommune,estdiviséeendeuxparties,etphasée.Lazone1AUestuneréservefoncièrequis’ouvriraparmodificationdudocument.Lazone2AU,ouverteàl’urbanisationdanscePLU,seréaliseraautraversd’opérationsd’ensemble.Lazone2AU1estd’oresetdéjàdéfiniecommedevantêtreuneZoned’AménagementConcertée.Lazone2AUpourra,elle,seréaliserautraversd’uneopérationd’aménagementd’ensembleclassique.«Lazoneestconcernéeparunemargedereculde10mètresdepartetd’autredesruisseauxetfossés,portéesurlezonageduPLU.»IlestrappeléquelesbénéficiairesdepermisdeconstruireserontsoumisauxtaxesetparticipationsprévuesparleCodedel’Urbanismeetparticiperontainsiaufinancementdeséquipements.Enapplicationde l’articleL.123-1duCodede l’Urbanisme, lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplan locald'urbanismenepeuvent fairel'objetd'aucunedérogation,àl'exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,laconfigurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes.AutitredearticleL.111-3duCodedel’Urbanisme,lareconstructionàl'identiqued'unbâtimentdétruitoudémolidepuismoinsdedixansestautoriséenonobstanttoutedispositiond'urbanismecontraire.Peutégalementêtreautorisée,saufdispositionscontrairesdesdocumentsd'urbanismeetsousréservedesdispositionsdel'articleL.421-5,larestaurationd'unbâtimentdontilrestel'essentieldesmursporteurslorsquesonintérêtarchitecturaloupatrimonialenjustifielemaintienetsousréservederespecterlesprincipalescaractéristiquesdecebâtiment.Toutehabitation,immeubleoubâtimentd’activitéseradotéd’unlocald’orduresménagères.Adéfautd’êtreconstruitdanslebâtiment,ilpourral’êtresurlaparcelle.Touteactivitédecommerceavecparkingprivépourlaclientèledevraréserver20m2pourl’implantationdecontainerdecollectesélective(verre,papier…).
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 Dispositionsapplicablesàlazone1AUARTICLE1AU-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITESTouteslesoccupationsetutilisationdusolsontinterdites.ARTICLE1AU-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERENonréglementé.ARTICLE1AU-3:ACCCESETVOIRIESNonréglementé.ARTICLE1AU-4:DESSERTEPARLESRESEAUXNonréglementé.ARTICLE1AU-5:CARACTERISTIQUEDESTERRAINSNonréglementé.
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 ARTICLE1AU-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUESLesbâtimentsdevrontêtre implantésàunedistancede5mètresminimumde lavoirieetdesemprisespubliquesvouéesauxcirculationsautomobilesetespacespublics.Danslecasdevoiesdédiéesàlacirculationdouce,ladistanceserareportéeà3mètresminimum.ARTICLE1AU-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVES• Lesbâtimentsdevrontêtreimplantéssoitàunedistanceégaleàladifférencedehauteurentrelebâtimentetlalimiteséparativedivisépar
 deuxsanspouvoirêtreinférieurà3mètres,soitsurlalimiteséparative.• Cetterègleestvalablepourlesannexesetgarages.
 • Pourlespiscines,ladistanceàlalimiteséparativedoitêtred’aumoins3mètres,sileursurfaceestsupérieureà10m2.ARTICLE 1AU-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITEFONCIERENonréglementé.ARTICLE1AU-9:EMPRISEAUSOLNonréglementéARTICLE1AU-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSNonréglementé.
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 ARTICLE1AU-11:ASPECTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDSNonréglementé.ARTICLE1AU-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESChaqueemplacementdoitprésenteruneaccessibilitésatisfaisanteetrespecterlespréconisationsci-après.Parailleursilestrecommandélorsdel’élaborationdesprojetsdeprendreencomptelespréconisationsfigurantdanslanormeAFNORNFP91-120.
 • Encasdestationnementperpendiculaire:Longueur:5mètres.Largeur:2,50mètres.5mètresdedégagement.
 • Encasdestationnementenépi:Longueur:5,5mètresprisperpendiculairementàlavoie.Largeur:2,50mètres.
 • Encasdestationnementlongitudinal:Longueur:5mètres.Largeur:2mètres.Lesrampesd’accèsausous-solnedoiventpasentraînerdemodificationduniveaudutrottoiràl'alignementetleurpentedansles3premiersmètresàpartirdel’alignementnedoitpasexcéder5%saufencasd’impossibilitétechnique.ARTICLE1AU-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSNonréglementé.

Page 40
						
						

40
 ARTICLE1AU-14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDUSOLNonréglementéARTICLES1AU-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementéARTICLE1AU-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.
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 Dispositionsapplicablesàlazone2AUARTICLE2AU-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITES
 • Lesconstructionsouutilisationsdusolquinefontpasl’objetd’uneopérationd’aménagementd’ensemble.• Lesterrainsdecampingetdecaravaning,ainsiquelesgaragescollectifsdecaravane.• Les constructionsdestinées à l’industrie ou à l’exploitation agricole ou forestière ou à la fonctiond’entrepôt à l’exceptionde celles
 autoriséesàl’article2.• Leshabitationslégèresdeloisir(HLL)etlesparcsrésidentielsdeloisirs.• Lesaffouillementsouexhaussementsdesolquinesontpasnécessairesàlaréalisationd'unprojetadmis.• Lesabrispouranimaux.• Lestockagedevéhicules.
 Ensous-zone2AU1:Lesconstructionsouutilisationsdusolquinefontpasl’objetd’unezoned’aménagementconcerté.ARTICLE2AU-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERE1.Lesconstructionsàdestinationd’artisanat.2.Lesconstructionsàdestinationd’entrepôtdèslorsqu’ellesneconstituentquel’accessoired’uneactivitéimplantéesurlemêmeterrain.3. La reconstruction à l’identique d’un bâtiment détruit après sinistre dès lors qu’elle intervient dans un délai de quatre ansmaximum àcompterdeladatedusinistre.4.Lesinstallationsclasséessoumisesàdéclarationouàautorisation,ausensdel’articleL.511-1duCodedel'environnement.5.Lesexhaussementsetaffouillementsdusoldèslorsqu’ilssontliésauxouvrages,travaux,aménagementsetconstructionsautorisés.6. Les travaux exécutés sur une construction existante non conforme aux règles édictées par le PLU, dès lors qu’ils n’ont pas pour objetd’aggraversanonconformitéaveclesditesrèglesouqu’ilssontsanseffetàleurégard.7.Leschangementsdedestinationdeslocauxàdestinationd’habitationenbureaux,dèslorsqu’ilsconcernentdeslocaux:
 - Soitsituésenrez-de-chausséeouaupremierniveau.- Soitquiconserventpourpartieunedestinationd’habitation.
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 8.Lesinstallationsclassées.9.Danslecadredelaréalisationd’unprogrammedelogementsde800m2desurfacedeplancherminimum,25%delasurfacedeplancherprogramméedoiventêtreaffectésàdulogementlocatifaidé.ARTICLE2AU-3:ACCESETVOIRIES1-3.1.Accès• Pourêtreconstructible,unterraindoitavoiraccèsàunevoiepubliqueouprivée,soitdirectement,soitparl’intermédiaired’unpassage
 aménagésur lefondvoisin.Toutterrainenclavéest inconstructibleàmoinsquesonpropriétairenedétienneuneservitudedepassagesuffisante.
 • Lesaccèsdoiventêtreadaptésàl’opérationetaménagésdefaçonàapporterlamoindregêneàlacirculationpublique.• Lesaccèsdoiventrespecterlesécoulementsdeseauxdelavoiepubliqueetceuxsurlesvoiesadjacentes.1-3.2.Voiries• Lesvoiesnouvellesdoiventprésenterunebande roulantede8mètresde largeavecdes rayonsdegirationde8mètres, adaptéesaux
 véhicules de lutte contre l’incendie et d’enlèvement des ordures ménagères. Les espaces piétons devront avoir 1,50 m de large. Larécupérationdeseauxdepluiesparcaniveauseferasurlescôtésdelavoieetdéfinirontlesespacespiétonniers.
 • «Lesvoiesnouvellesseterminantenimpassedoiventêtreaménagéesdetellefaçonàpermettreauxvéhiculesdefaireundemi-tour.L’accèssuruneroutedépartementaleestsoumisàautorisationduDépartementquipourras’yopposerpourdesraisonsdesécuritéroutière.
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 ARTICLE2AU-4:DESSERTEPARLESRESEAUX2-4.1.EauToute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit être alimenté en eau potable par raccordement auréseaupublicdedistributiond’eaupotable.2-4.2.Assainissement2-4.2.1.EauxuséesL’évacuationdeseauxuséesnontraitéesdanslesmilieuxnaturels,fossésouégoutsd’eauxpluvialesestinterdite.Touteslesnouvellesconstructionsserontraccordéesauréseaucollectifd’assainissement.2-4.2.2.EauxpluvialesDanslamesureoùlacollectedeseauxpluvialesenunréseaucollectifexiste,touteconstructiondevraêtreraccordée.Leseauxpluvialesdesclôturesdevrontêtretraitéessurparcelle.Lesbassinsderétentiondevrontêtredimensionnés,auminima,suivantlesproportionssuivantes:100l/m2imperméabilisé,avecundébitdefuitede7l/s/ha.Les lignesélectriquesàmoyenneethautetension,ainsiqued’autresouvragestechniquesd’utilitépublique(ouvragededéfensecontre lescrues,postedetransformation,relaishertziens,ouvrageshydrauliquesparexemple)etleséquipementsliésàl’utilisationdel’énergiesolaire,géothermiqueouéolienne,sontautorisés.Unouplusieurspoteauxincendieserontmisàlachargedupétitionnaire(lotissement,PAE,…)lorsqu’iln’existerapasàmoinsde200mparunevoiecarrossablepourlespompiers.ARTICLE2AU-5:CARACTERISTIQUESDESTERRAINSNonréglementé.

Page 44
						
						

44
 ARTICLE2AU-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUESLesbâtimentsdevrontêtre implantésàunedistancede5mètresminimumde lavoirieetdesemprisespubliquesvouéesauxcirculationsautomobilesetespacespublics.Danslecasdevoiesdédiéesàlacirculationdouce,ladistanceserareportéeà3mètresminimum.Cesdispositionssontapplicableségalementauxvoiriesinternesàl’opération.ARTICLE2AU-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVES• Lesbâtimentsdevrontêtreimplantéssoitàunedistanceégaleàladifférencedehauteurentrelebâtimentetlalimiteséparativedivisépar
 deuxsanspouvoirêtreinférieurà3mètres,soitsurlalimiteséparative.• Cetterègleestvalablepourlesannexesetgarages.
 • Pourlespiscines,ladistanceàlalimiteséparativedoitêtred’aumoins3mètres,sileursurfaceestsupérieureà10m2.ARTICLE 2AU-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITEFONCIEREDanslecasoùplusieursconstructionssontimplantéessurlamêmeunitéfoncière,l’ensembledevrasuivrelarègledelacontinuitédubâti,notammententrelebâtimentprincipaletsesannexes.La notion de «continuité du bâti» porte sur l’alignement des façades, et éventuellement desmurs de clôtures. Elle donne uneimpression«d’urbanité»etdedensité,etnondemitagequ’uneurbanisationanarchiquepourraitengendrée.Celan’impliquepasforcémentunaccolementdesdifférentesconstructions,maisbienuneunitéglobaleetvisuelle.ARTICLE2AU-9:EMPRISEAUSOLNonréglementé
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 ARTICLE2AU-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSLahauteurd’unbâtimentestcomptéedepuislesolàl’égout.Siunbâtimentestimplantésurunterrainenpente,lahauteurmaximaledelaconstructionestpriseàpartirdupointleplushautdubâtiment.Lahauteurdesconstructionsestmesuréeàpartirduniveauderéférencedelamanièresuivante:
 • Leniveauderéférenceestlesolduterrainexistantàladateduprojet.• Lahauteuràl’égoutouàl’acrotèreestcomptéepourchaqueélémentdefaçadedepuisleniveauderéférence.• La hauteur plafond est comptée à l’aplomb du niveau de référence au droit du point le plus haut du bâtiment, à l’exception des
 cheminées.• Levolumedetoituredoits’inscriredansungabaritdéfinipar:
 o Lahauteurmaximaleàl’égoutouàl’acrotère.o Lahauteurplafond.o Unquartdecerclereliantcesdeuxpoints(cf.schémaci-dessous)
 Lahauteurmaximaledesconstructionsdevraêtrede12mètresaufaîtage.Cettemesureserapriseàpartirduniveaudelarue.Silarueestenpente,cettecôteserapriseàpartirdupointleplusbasdelaparcellesurrue.Cettedispositionnes’appliquepasauxéquipementspublics.
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 ARTICLE2AU-11:ASPECTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDS1. Généralités
 • Lesenrochementsenblocscyclopéenssontinterdits.• Aucunélémenttelqueboîteauxlettres,compteurs,ensailliesurruenesontautorisés.• L’ensembledesréseauxdevraêtrepasséensouterrainaumaximumouincorporéàlafaçade.• Les antennes, les paraboles et les climatisations devront être posées en discrétion. Elles devront s’intégrer le plus possible dans
 l’environnement.
 2. Formes• Toiture:lespentesserontcomprisesentre15et33%.• Lestoituresterrassesdanslalimitede30%delasurfacetotaleetlesterrassesintégréesdansletoitsontautorisées.• Lestoituresvégétaliséessontautorisées.
 3. Matériauxdefaçade:
 • Lesbardagessontautorisés.• Lesfauxmatériauxdeplacageoudevêturesurlesfaçades,surlesmursdesoutènementetsurlesclôturessontinterdits.• Danslecasdesfaçadesenduites,lechoixdescolorisferaréférenceaunuancierenmairie.
 4. CouleursL’ensembledescouleursferaréférenceauxélémentsnaturelsenvironnants(roche,terres,végétation).Unnuancierestdisponibleenmairie.
 5. Clôtures
 Lesmursdeclôturessontobligatoiresenlimiteparcellaireavecledomainepublic.Lesclôturesengrillageenlimiteavecledomainepublicsontinterdites.Ilsdevrontavoirlescaractéristiquessuivantes:o Hauteur:maximum1,50mètres.o Composition:murenduitavecchapeautement.o Lesmursdeclôturesouclôtureengrillagemitoyensdevrontavoirlescaractéristiquessuivantes:o Hauteur:1,50mètresmaximum.o Composition:murenduitavecchapeautement.
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 ARTICLE2AU-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESLestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesconstructionsouinstallationsdoitêtreassuréendehorsdesvoiespubliquessurdesemplacementsaménagésàl’intérieurdesparcelles.Danslecadred’unehabitationindividuelle,onconsidèrequelepétitionnairedoitpourvoiràl’occupationde2véhiculesenstationnementsursaparcelle,dontuneentréecharretièrenonclose.Danslecadred’uncollectifd’habitations,onconsidèrequelepétitionnairedoitpourvoirà1placedestationnementparlogementetpar60m2desurfacedeplancher,arrondiaunombresupérieur.Silepétitionnairenepeutpourvoiràcetteobligationsursaparcelle,ildoitfournirlapreuvedel’existenced’airesdestationnementàl’usagedesonopérationycomprisdanslecadredel’achatdeplacesàlacommune.Chaqueemplacementdoitprésenteruneaccessibilitésatisfaisanteetrespecterlespréconisationsci-après.Parailleursilestrecommandélorsdel’élaborationdesprojetsdeprendreencomptelespréconisationsfigurantdanslanormeAFNORNFP91-120.
 • Encasdestationnementperpendiculaire:Longueur:5mètres.Largeur:2,50mètres.5mètresdedégagement.
 • Encasdestationnementenépi:Longueur:5,5mètresprisperpendiculairementàlavoie.Largeur:2,50mètres.
 • Encasdestationnementlongitudinal:Longueur:5mètres.Largeur:2mètres.Lesrampesd’accèsausous-solnedoiventpasentraînerdemodificationduniveaudutrottoiràl'alignementetleurpentedansles3premiersmètresàpartirdel’alignementnedoitpasexcéder5%saufencasd’impossibilitétechnique.
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 ARTICLE2AU-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSLesespacespublicset lesairesdestationnementsdoiventêtreplantés,àraisond’unarbredehautetigepour100m2oupartranchede4placesdestationnement.ARTICLE2AU-14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDESSOLSNonréglementéARTICLE2AU-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementéARTICLE2AU-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.
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 ZONEA
 Ils’agitdelazoneagricoledelacommune.ElleestsoumiseauPlandeSurfaceSubmersiblevalantPlandePréventiondesRisquesInondations.LazoneestconcernéeparlespérimètresdeprotectionéloignésetrapprochésdescaptagesdeVénéjanetduGrandMoulas.LazoneAAEPRcorrespondàl’emprisespatialedupérimètrerapprochédeprotectiondescaptages.LazoneAAEPEcorrespondàl’emprisespatialedupérimètreéloignédeprotectiondescaptages.LazoneAestsoumiseauxrisquesglissementdeterrain,desrecommandationsetinformationssontportéesenannexesduPLU.La zone est grevée par le passage de la canalisation «Air liquide». Les constructions devront répondre aux prescriptions issues de cetteservitudequisontreportéesenannexe.Lazoneestconcernéeparuneservitudeportantsurleslignesàhautetension.Lazoneestconcernéeparlerisqueincendiedeforêt.«Lazoneest concernéeparunemargedereculde10mètresdepartetd’autredesruisseauxet fossés,portéesur lezonageduPLU.»Danslesbandesdebruitdéfiniesautourdesinfrastructuresdetransportterrestreclasséesbruyantes,etreportéessurlesplansdezonage,lesbâtiments sont soumisàdesnormesd’isolationacoustique fixéespar ledécretdu09/01/1995, l’arrêtédu30/05/1996, les circulairesdu25/07/1996et25/04/2003.IlestrappeléquelesbénéficiairesdepermisdeconstruireserontsoumisauxtaxesetparticipationsprévuesparleCodedel’Urbanismeetparticiperontainsiaufinancementdeséquipements.Enapplicationde l’articleL.123-1duCodede l’Urbanisme, lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplan locald'urbanismenepeuvent fairel'objetd'aucunedérogation,àl'exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,laconfigurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes.AutitredearticleL.111-3duCodedel’Urbanisme,lareconstructionàl'identiqued'unbâtimentdétruitoudémolidepuismoinsdedixansestautoriséenonobstanttoutedispositiond'urbanismecontraire.
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 Peutégalementêtreautorisée,saufdispositionscontrairesdesdocumentsd'urbanismeetsousréservedesdispositionsdel'articleL.421-5,larestaurationd'unbâtimentdontilrestel'essentieldesmursporteurslorsquesonintérêtarchitecturaloupatrimonialenjustifielemaintienetsousréservederespecterlesprincipalescaractéristiquesdecebâtiment.ARTICLEA-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITESTouteslesoccupationsdesolssontinterditesàl’exceptiondecellesautoriséesàl’article2.Enzoned’aléamoyenetfort«risquesglissementdeterrain,toutenouvelleconstructionestinterditeEnsous-zoneAAEPRetAAEPE:
 • Toutétablissementclassépourlaprotectiondel’environnement(ICPE)• Lesterrainsdecampings.• Larechercheetlecaptagepardenouveauxpuitsouforagesdeseauxsouterraines,saufenvuedelaconsommationhumainepourdes
 collectivitéspubliques.• L’ouverture de carrières et d’excavations, le décapage des terrains de couverture de l’aquifère et lamise à découvert de la nappe
 phréatique.• Ledéfonçagedesparcellesboisées.• L’épandageetlerejetsuperficielousouterraindeseauxuséesd’originedomestiqueouindustrielle,agroalimentaire,delisiersoude
 boues.• Lesdépôtsd’orduresménagères,d’immondice,dedétritus,deproduitsradioactifs,d’hydrocarbures,oudetousproduitsoumatières
 susceptiblesd’altérerlaqualitédel’eau.• Lepacageetlepassagefréquentd’animauxd’élevage.
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 ARTICLEA-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERE• Lesconstructionsetinstallationsnécessairesauxservicespublicsoud'intérêtcollectif.• Lesconstructions,extensionsetinstallationsnécessairesàl'exploitationagricole.• Lesextensionsquinedevrontpasexcéder20%delasurfacedeplancherexistante.• Lesexhaussementsnécessairesàunprojetadmisdanslazonedevrontêtreréalisésavecdesmatériauxnaturels(terre,végétaux…).• Lechangementdedestinationdesbâtimentsagricolesàréhabiliteridentifiésdanslesdocumentsgraphiquesduzonageetenannexedu
 PLU«Inventairepatrimonial»,sansagrandissement.• Lespiscinesetleurlocaltechniqueassocié.• Devrontfairel’objetd’unedéclarationpréalabledansleszonestouchéesparlerisquedesubmersion:
 o DansleszonesAetB! L’établissementoulamodificationdedigues,! Lesremblais,dépôtsdematièresencombrantes,excavationspourl’extractiondematériaux,! Lesclôtures,plantations,constructions,murs,haiesoutousautresouvragessusceptiblesdefaireobstacleàl’écoulementdes
 eauxouderestreindredemanièresensibledechampdesinondations.
 o DansleszonesB:! Lesconstructionsdebâtimentsd’unesuperficieaupluségaleà10m2etdontlaplusgrandedimensionn’excèdepas4m.! Lesclôturesprésentant,dan lasectionsubmergée,despartiesajouréesayantunesurfaceaumoinségaleaux2/3de leur
 surfacetotale,àl’exclusiondesmursetdeshaies.! Lesvignesetplantationsd’arbresfruitiers.! Lesplantationsd’arbresnonfruitiers,espacésd’aumoins6m.
 En zone d’aléa moyen et fort «risques glissement de terrain, les extensions des constructions existantes sont autorisées àconditionsqu’ellesn’augmententpaslavulnérabilitéDans le cas particulier des ouvrages de production d’énergie renouvelable (éolienne et centrales photovoltaïques), leurimplantationenzoneàrisquepeutêtrerenduepossibleàconditionqu’uneétudegéotechniquepréalablesoitréalisée.Enzoned’aléa faible«risquesglissementdeterrain», lesconstructionssontautorisées.Lesmaîtresd’œuvredoiventprendreenconsidérationcerisque.• Ensous-zoneAAEPR:Les fumuresorganiquesetchimiquesetdeproduits fertilisantainsique le traitementphytosanitaireouassimilé,devront faire l’objetd’unpland’épandageautorisé.Danscecadre, leSyndicat IntercommunaldesEauxde laRégionRhône-Aygues-Ouvèze(SIERRAO)devraétablir
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 dans un délai de 1 an une convention avec un organisme compétent pour unemise enœuvre des préconisations énoncées dans le suiviagronomiquede2002 établit par la Chambred’AgricultureduGard.En casdedégradationde la qualité de l’eau, une interdictiond’usagepourraêtreprononcée.ARTICLEA-3:ACCCESETVOIRIES3.1.AccèsPourêtreconstructible,unterraindoitavoirunaccèsàunevoiepubliqueouprivée,soitdirectement,soitparl’intermédiaired’unpassageaménagésurfondvoisin.Lesaccèsdoiventêtreadaptésàl'opération.Aucuneopérationnepeutprendreaccèssurlescheminsdehalageetdemarcheàpied,lespistescyclables,lespistesdedéfensedelaforêtcontrel'incendie,lessentierstouristiques,lesvoiesexpress.3.2.VoiriesLesvoiesetpassagesdoiventavoirdescaractéristiquesadaptéesà l'approchedesmatérielsde luttecontre l'incendie,deprotectioncivile,brancardage,etc.ARTICLEA-4:DESSERTEPARLESRESEAUX4.1.EauToute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit être alimenté en eau potable par raccordement auréseaupublicdedistributiond’eaupotable.4.2.Assainissement4.2.1.EauxuséesL’évacuationdeseauxuséesnontraitéesdanslesmilieuxnaturels,fossésouégoutsd’eauxpluvialesestinterdite.Adéfautderaccordementpossibleàunréseaupublic,undispositifd’assainissementautonomeconformeauxdispositionsréglementairesenvigueurestobligatoire(nationalesetlocales).
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 4.2.2.Eauxpluviales• Larestitutionaumilieunaturelimmédiatserafavorisée.Touteslessolutionsderécupérationetdeconservationdeseauxpluvialesseront
 recherchées sur la parcelle à construire. Si aucune solution complète ou partielle ne peut êtremise enœuvre, le raccordement sur leréseaupluvialouaucaniveauserasollicitéauprèsdesservicesdelacommune.
 • Enl’absencederéseauouencasderéseauinsuffisant,toutrejetsurledomainepublicestinterdit.Lesaménagementsnécessairesaulibre
 écoulementdeseauxpluviales(etceuxvisantàlalimitationdesdébitsévacuésàlapropriété)sontàlachargeexclusivedudemandeurquidoitréaliserlesdispositifsadaptésàl’opérationetauterrain.
 Lesbassinsderétentiondevrontêtredimensionnés,auminima,suivantlesproportionssuivantes:100l/m2imperméabilisé,avecundébitdefuitede7l/s/ha.ARTICLEA-5:CARACTERISTIQUESDESTERRAINSNonréglementé.ARTICLEA-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUESLesconstructionsdoiventêtreimplantéesavecunreculminimumde8mparrapportàl’emprisepublique.LelongdelaRD138,lesconstructionsdevrontavoirunreculd’aumoins25mparrapportàl’axe.LelongdesRD148et148a,constructionsdevrontavoirunreculd’aumoins15mparrapportàl’axe.Danslecasdebâtimentsconstruitsenlimitedesemprisespubliques,lesextensionssontautorisées.Ellespeuventêtrecomprisesentrelalimitedesemprisespubliqueetunretraitde5mètres.
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 ARTICLEA-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVESLesbâtimentsdoivent être implantésde tellemanièreque ladistance, comptéehorizontalementde toutpointdubâtiment aupointde lalimiteséparativequienestleplusrapprochéesoitaumoinségaleàlamoitiédeladifférenced’altitudeentrecesdeuxpointssanspouvoirêtreinférieureà4mètres.ARTICLE A-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITEFONCIERELadistanceentredeuxbâtimentssurunemêmeunitéfoncièrenedoitpasexcéder50mètres.ARTICLEA-9:EMPRISEAUSOLNonréglementé.ARTICLEA-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSLahauteurd’unbâtimentestcomptéedepuislesolàl’égout.Siunbâtimentestimplantésurunterrainenpente,lahauteurmaximaledelaconstructionestpriseàpartirdupointleplushautdubâtiment.Lahauteurdesconstructionsestmesuréeàpartirduniveauderéférencedelamanièresuivante:
 • Leniveauderéférenceestlesolduterrainexistantàladateduprojet.• Lahauteuràl’égoutouàl’acrotèreestcomptéepourchaqueélémentdefaçadedepuisleniveauderéférence.• La hauteur plafond est comptée à l’aplomb du niveau de référence au droit du point le plus haut du bâtiment, à l’exception des
 cheminées.• Levolumedetoituredoits’inscriredansungabaritdéfinipar:
 o Lahauteurmaximaleàl’égoutouàl’acrotère.o Lahauteurplafond.o Unquartdecerclereliantcesdeuxpoints(cf.schémaci-dessous)
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 Lahauteurmaximaledesconstructions,comptéeàpartirdu terrainnaturel,est fixéeà9mètresau faîtage,à l’exceptiondesbâtimentsdestockage(silo…).Encasd’extensiond’unbâtiment,lahauteurmaximalenepourraexcéderlahauteurmaximaledel’existant.ARTICLEA-11:ASPECTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDS
 1. FormesToiture:lespentesserontcomprisesentre15et33%.
 2. Matériauxa)Defaçade:
 - Lesbardagessontautorisés.- Toutespartiesréaliséeshorsbardagesdevrontêtreenduites,suivantlapalettedecouleursdisponibleenmairie.- Danslecasdereprisesdemaçonnerieetderejointoiementdemaçonneriesexistantes,celles-ciserontréaliséesavecunmortiertypeàla
 chaux.- Lesfauxmatériauxdeplacageoudevêturesurlesfaçades,surlesmursdesoutènementetsurlesclôturessontinterdits.
 b) Detoiture:Produitsindustrialisésdemêmecouleurquelatuileromane
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 3. CouleursL’ensembledescouleursferaréférenceauxélémentsnaturelsenvironnants(roche,terres,végétation).Unnuancierestdisponibleenmairie.
 4. ClôturesEllesnesontpasobligatoires.Siellesexistent,ellesdoiventfairepartiesdupermisdeconstruireglobal.Ellesnedevrontpasfaireobstacleaulibreécoulementdeseauxderuissellement.Ellesdevrontparleuraspects’intégreràl’environnement.Danslecasoùellessontbâties,ellesdevrontavoirunehauteurmaximalede2m,êtreenduitesetcomporterunchapeautement.Dansleszonessoumisesaurisqueinondation,lesclôturesdevrontêtreàtroisfilsaumaximumsuperposésavecpoteauxespacésd’aumoinstroismètres,sansfondationfaisantsailliesurlesolnaturel.ARTICLEA-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESLestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesconstructionsouinstallationsdoitêtreassuréendehorsdesvoiespubliquessurdesemplacementsaménagés.ARTICLEA-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSLesabordsdesbâtimentsdoiventêtreplantésd’essencesenharmonieaveclesiteconcerné.ARTICLEA-14:COEFFICIENTD’OCCUATIONDESSOLSNonréglementé
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 ARTICLEA-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementéARTICLEA-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.
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 ZONENIls’agitdelazonenaturelledelacommune.LazoneestconcernéeparlespérimètresdeprotectionéloignéetrapprochéducaptagedeVénéjan.Les sous-zones NAEPR et NAEPE correspondent aux périmètres de protection des captages en eau potable de la commune. La zone AAEPEcorrespondàlaprotectionéloignée,lazoneAAEPRàlaprotectionrapprochéeLesecteurdeSaintGeorgespourlescaractéristiquesarchitecturalesdesesconstructionsestclasséenzoneN1AEPE.Ainsidéfinie,cezonagetientdonccomptedesspécificitéstantdanssonurbanisationquedanssesactivitésauregardducaptagedeVénéjan.LazoneNestsoumiseaux«risquesglissementdeterrain»,desrecommandationsetinformationssontportéesenannexesduPLU.La zone est grevée par le passage de la canalisation «Air liquide». Les constructions devront répondre aux prescriptions issues de cetteservitudequisontreportéesenannexe.Lazoneestconcernéeparuneservitudeportantsurleslignesàhautetension.Lazoneestconcernéeparlerisqueincendiedeforêt.Lazoneestimpactéepardesservitudesinduitesparlesnuisancessonoresdesinfrastructuresroutièresetferroviaires.«Lazoneest concernéeparunemargedereculde10mètresdepartetd’autredesruisseauxet fossés,portéesur lezonageduPLU.»IlestrappeléquelesbénéficiairesdepermisdeconstruireserontsoumisauxtaxesetparticipationsprévuesparleCodedel’Urbanismeetparticiperontainsiaufinancementdeséquipements.Enapplicationde l’articleL.123-1duCodede l’Urbanisme, lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplan locald'urbanismenepeuvent fairel'objetd'aucunedérogation,àl'exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,laconfigurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes.AutitredearticleL.111-3duCodedel’Urbanisme,lareconstructionàl'identiqued'unbâtimentdétruitoudémolidepuismoinsdedixansestautoriséenonobstanttoutedispositiond'urbanismecontraire.
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 Peutégalementêtreautorisée,saufdispositionscontrairesdesdocumentsd'urbanismeetsousréservedesdispositionsdel'articleL.421-5,larestaurationd'unbâtimentdontilrestel'essentieldesmursporteurslorsquesonintérêtarchitecturaloupatrimonialenjustifielemaintienetsousréservederespecterlesprincipalescaractéristiquesdecebâtiment.ARTICLEN-1:OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITESTouteslesoccupationsdesolssontinterdites,exceptécellesautoriséesàl’article2.Enzoned’aléamoyenetfort«risquesglissementdeterrain,toutenouvelleconstructionestinterditeEnsous-zonesN1AEPE,NAEPRetNAEPE:
 • Toutétablissementclassépourlaprotectiondel’environnement(ICPE)• Lesterrainsdecampings• Larechercheetlecaptagepardenouveauxpuitsouforagesdeseauxsouterraines,saufenvuedelaconsommationhumainepourdes
 collectivitéspubliques• L’ouverture de carrières et d’excavations, le décapage des terrains de couverture de l’aquifère et lamise à découvert de la nappe
 phréatique.• Ledéfonçagedesparcellesboisées.• L’épandageetlerejetsuperficielousouterraindeseauxuséesd’originedomestiqueouindustrielle,agroalimentaire,delisiersoude
 boues.• Lesdépôtsd’orduresménagères,d’immondice,dedétritus,deproduitsradioactifs,d’hydrocarbures,oudetousproduitsoumatières
 susceptiblesd’altérerlaqualitédel’eau.• Lepacageetlepassagefréquentd’animauxd’élevage.
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 ARTICLEN-2:OCCUPATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONPARTICULIERE
 • Lesextensionslimitéessontautoriséesdanslalimitede25%desbâtimentsexistants,enuneseulefoisdanslalimitede100m2.• Lesbâtimentsdeservicespublicsetd’intérêtcollectif.• Lespiscinesetleurlocaltechniqueassocié.
 En zone d’aléa moyen et fort «risques glissement de terrain», les extensions des constructions existantes sont autorisées àconditionsqu’ellesn’augmententpaslavulnérabilitéDans le cas particulier des ouvrages de production d’énergie renouvelable (éolienne et centrales photovoltaïques), leurimplantationenzoneàrisquepeutêtrerenduepossibleàconditionqu’uneétudegéotechniquepréalablesoitréalisée.Enzoned’aléa faible«risquesglissementdeterrain», lesconstructionssontautorisées.Lesmaîtresd’œuvredoiventprendreenconsidérationcerisque.Ensous-zoneNAEPR:Les fumuresorganiquesetchimiquesetdeproduits fertilisantainsique le traitementphytosanitaireouassimilé,devront faire l’objetd’unpland’épandageautorisé.Danscecadre, leSyndicat IntercommunaldesEauxde laRégionRhône-Aygues-Ouvèze(SIERRAO)devraétablirdans un délai de 1 an une convention avec un organisme compétent pour unemise enœuvre des préconisations énoncées dans le suiviagronomique de 2002 établi par la Chambre d’Agriculture du Gard.En cas de dégradation de la qualité de l’eau, une interdiction d’usagepourraêtreprononcée.Ensous-zoneN1AEPE:Lesaménagementsetrénovationsdesbâtimentsexistantsdansleurvolume.ARTICLEN-3:ACCESETVOIRIES3.1.AccèsLesaccèsdoiventêtreadaptésàl'opération.Lesaccèsdoiventêtreimperméabilisésauminimum.3.2.VoiriesLesvoiesnouvellesdoiventprésenterunebanderoulantede6mètres.
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 ARTICLEN-4:DESSERTEPARLESRESEAUX4.1.EauTouteconstructionàvocationd’habitatdoitêtrealimentéeeneaupotableparraccordementauréseaupublicdedistributiond’eaupotable,ou si le réseau est inexistant. En l’absence de toute possibilité de raccordement au réseauAEP, une adduction en eau privée pourra êtreautoriséeàconditionderespecterlaréglementationenvigueurconcernantsonimplantationetlaqualitédel’eau.4.2.Assainissement4.2.1.EauxuséesL’évacuationdeseauxuséesnontraitéesdanslesmilieuxnaturelset,fossésouégoutsd’eauxpluvialesestinterdite.Adéfautderaccordementpossibleàunréseaupublic,undispositifd’assainissementautonomeconformeauxdispositionsréglementairesenvigueurestobligatoire(nationalesetlocales).4.2.2.Eauxpluviales• Larestitutionaumilieunaturelimmédiatserafavorisée.Touteslessolutionsderécupérationetdeconservationdeseauxpluvialesseront
 recherchées sur la parcelle à construire. Si aucune solution complète ou partielle ne peut êtremise enœuvre, le raccordement sur leréseaupluvialouaucaniveauserasollicitéauprèsdesservicesdelacommune.
 • Enl’absencederéseauouencasderéseauinsuffisant,toutrejetsurledomainepublicestinterdit.Lesaménagementsnécessairesaulibreécoulementdeseauxpluviales(etceuxvisantàlalimitationdesdébitsévacuésàlapropriété)sontàlachargeexclusivedudemandeurquidoitréaliserlesdispositifsadaptésàl’opérationetauterrain.
 Lesbassinsderétentiondevrontêtredimensionnés,auminima,suivantlesproportionssuivantes:100l/m2imperméabilisé,avecundébitdefuitede7l/s/ha.ARTICLEN-5:CARACTERISTIQUESDESTERRAINSNonréglementé.

Page 62
						
						

62
 ARTICLEN-6:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESETAUXEMPRISESPUBLIQUESLelongdelaRD138,lesconstructionsdevrontavoirunreculd’aumoins25mparrapportàl’axe.LelongdesRD148et148a,constructionsdevrontavoirunreculd’aumoins15mparrapportàl’axe.Danslecasdebâtimentsconstruitsenlimitedesemprisespubliques,lesextensionssontautorisées.Ellespeuventêtrecomprisesentrelalimitedesemprisespubliqueetunretraitde5mètres.ARTICLEN-7:IMPLANTATIONPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVESNonréglementéARTICLE N-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITEFONCIERENonréglementéARTICLEN-9:EMPRISEAUSOLNonréglementé.ARTICLEN-10:HAUTEURDESCONSTRUCTIONSNonréglementé.
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 ARTICLEN-11:ASPECTEXTERIEURDeparleuraspectextérieurlesconstructionsdevronts’intégrerdansleurenvironnement.Danslecadredesreconstructionsl’architecturevernaculaireettraditionnelleseraàpréserverdanssestypologies.Lesclôturesnedevrontpasfaireobstacleaulibreécoulementdeseauxderuissellement.ARTICLEN-12:STATIONNEMENTDESVEHICULESLestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesconstructionsouinstallationsdoitêtreassuréendehorsdesvoiespubliques.ARTICLEN-13:ESPACESLIBRESETPLANTATIONSLesélémentstraditionnelsagricoleset/ounaturelstelsquebosquets,haiescoupevent,plantationd’arbresàcoquesoumûriersenborduredechemin,deplatanesauniveaudessourcesdevrontêtrepréservésetrecomposés.ARTICLEN-14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDESSOLSNonréglementéARTICLEN-15:PERFORMANCESENERGETIQUESETENVIRONNEMENTALESNonréglementé
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 ARTICLEN-16:INFRASTRUCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONSELECTRONIQUESPourfaciliterledéploiementdelafibreoptiquejusqu’àl’abonné(FttH),laloidemodernisationdel’économiede2008etsesdécretsd’applicationimposentlecâblageenfibreoptiquedesbâtimentscollectifsneufsdelogementsoudelocauxàusageprofessionnel.Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, …) pour assurer lecheminementdescâblesoptiquesjusqu’audomainepublicdemanièreàpouvoirêtreraccordéauréseaudel’opérateur,lorsdesaréalisation.Lesdispositions,ci-avant,nes’appliquentpaspourlaconstructiondebâtimentspublicsouàusaged’intérêtgénéral.
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