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Analiza competiiei dintre compania imobiliar DemiAlitora SRL i
Lagmar ImprexSRL

A executat: studentul grupei AA 141Ion Srbu


	
Analiza pieei imobiliare n R.Moldova

Piaa Imobiliara din R. Moldova este supus n permanen unei
analize ample, din cauza numeroaselor companii imobiliare existente
pe pia, fiind dirijat att noile tendine i preferinele potenialilor
clieni, ct i preul imobilului expus spre vnzare.


	
Dintre toate companiile cele mai de vaz i cu o gam larg de
prioriti n sect.Rcani sunt:Complexul,,Demi-Alitota,,-este amplasat
n str.Socoleni,12, avnd n apropiere Piaa agricol,sucursala
bncii,benzinrie, gradinia nr.196,policlinica nr.10, Liceul Gheorghe
Clinescu i biseric nou construit.

Lagmar Imprex este amplasat n str.Socoleni,17/1, avnd un
dezavantaj n faa complexului locativ ,,Demi-Alitora,, prin faptul c
se afl ntr-o zon mai ndepartat de necesitile cotidiene, adic cele
menionate anterior.


	
Pentru a obine succes n desfurarea activitatii imobiliare, i a
atinge o etapa nalt de dezvoltare, este foarte important de a
analiza tendinele i competenile concurenilor. n prim plan de
analizat:- ofertele disponibile;- preurile practicate;- influena
asupra potenialilor clieni;


	
Diferenele elementelor
constructiveComplexul,,Demi-Alitota,,-carcasa construciei este din
monolit beton,pereii exteriori sunt cldii din ceramzit beton cu
grosimea pereilor de 40 cn i nclzire din afar cu penoplast.De
asemenea este prevzut teren de joac,parcare subteran, ascensor
selenios Baslift, ncalzire autonom.

Lagmar Imprex-carcas din monolit de beton-armat,pereii interiori
i exteriori din BCA Ytong, ascensor selenios Baslift,ncalzire
autonom,parcare n teren,izolare fonic i termic a pardoselei i
pereilor.


	
ANALIZA SECTORULUI DE ACTIVITATEFURNIZORIPOTENTIALI NOI
CONCURENTIPRODUSE DE SUBSTITUTIECLIENTI(Modelul lui
Porter)CONCURENTADIN SECTOR


	
Ofertele expuse pe piaa imobiliarAtt Demi - Alitora SRL, ct i
Lagmar Imprex dispun de un bloc locativ situat n sectorul Rcani,
ceea ce provoaca o concuren de sector , oferind aceleai servicii
post-vnzare .


	
Ambele companii s-au bazat n mare parte n implementarea
proiectului su pe analiza cererilor pe piaa imobiliar. Astfel nct
au ajuns la concluzia ca cca 60 % din potenialii clieni sunt dispui
n baza finanelor disponibile sa procure un apartament cu 1 odaie ,
30 % - dispun de finante pentru un apartament cu 2 odai, i numai 10
% i pot permite un apartament cu 3 / 4 odai.Ca consecin numrul
apartamentelor cu dependena de numrul de odai au fost planificate n
rapot cu cerinele pe pia.


	
Diferentierea ofertelor propuse de Demi - Alitora SRL si Lagmar
Imprex .Demi - Alitora propune apartamente cu 1,2,3 odi. Fiecare
apartament dispune de planificare individual.

Lagmar Imprex ofera apartamente cu 1,2 odi. Toate apartamentele
cu 1 odaie, si respectiv cu 2 odi au planificare analogic.


	
Apartamentele cu 1 odaie din complexul Demi Alitora .


	
Apartamentele cu 2 odaie din complexul Demi Alitora .


	
Apartamente cu 3 odai din complexul Demi Alitora.


	
Apartamente cu 1 odaie din cadrul complexului Lagmar Imprex


	
Apartamente cu 2 odaie din cadrul complexului Lagmar Imprex


	
Un factor foarte important ce trebuie dirijat n cazul unei
concurene de sector sunt preurile. Anume preurile n cele mai multe
cazuri influeneaz decizia cumprtorului.

Preurile practicate de Demi-Alitora sunt cuprinse ntre 500 /
m.pnsa compania rival Lagmar Imprex expune apartamentele ncepnd cu
650 / m.p


	
Diferena excesiv de preuri dintre companiile date poate fi
explicat prin nivelul de finisaj al blocurilor expuse de ambele
companii.

Complexul Demi Alitora este n proces de conectare a gazului, dup
care urmeaz procedura de dare n exploatare. Pe cnd Compania Lagmar
Imprex a finisat lucrarile de construcie, i respectiv procedura de
dare n exploatare a blocului.


	
Analiza SWOT Punctele Forte ,,Demi-Alitora,, Punctele slabe
Lagmar Imprex

Parcare subteran. *Parcare n teren,care crez un Este amplasat n
apropiere piaa desconfort n utilizareagricol, sucursala bncii,
benzinrie, * Se afl mai departe de Gradinia nr.196, Policlinica
nr.10, comoditile cotidiene. Liceul Gheorghe Clinescu,biseric nou
construit. Numrul de etaje:12 inclusiv mansard. *Numrul de etaje:
7Teren de joac *Nu dispune de teren de joac.Pre de vnzare a
apartamentelor este *Pre de vnzare a apartamentelor este ncepnd cu
500 EURO este ncepnd cu 650 EURO.


	
Analiza SWOT

Punctele Forte Lagmar Imprex Punctele slabe ,,Demi-Alitora,,

Blocul este dat n exploatare *Blocul nu este dat n exploatare.
Exista deja toate reelele inginereti *Lipsete gazul exterior.


	
Punctele Forte ComunePrestarea unor Servicii de
calitate.Proiecte imobiliare accesibile din punct de vedere
financiar.Disign i plan tehnic de necomparat.Eman ncredere n
companie n legatur cu rezistena i securitatea.


	
Existena unei largi game de alegeri pe piaa imobiliar n
mun.Chiinu. Complexul fiind situat ntr-o zon cu o cerere ridicat,
unde numrul de companii imobiliare este n numr mare. De aceea
serviciile oferite de ctre compania SC,,demi-alitora,,SRL trebuie s
se diferenieze de cele ale concurenilor, pentru a obine o imagine i
o poziie unic n cadrul pieei.

Punctele Slabe Comune


	
Oportuniti

Valori de baz:EticExcelenRespectSiguranDezvoltare durabil


	
*Cerere scazut n coraport cu salariile i veniturile cetenilor
din R.Moldova.

*Impozite care cresc anual.

*Concurena nalt pe piaa imobiliar.

*n cazul stoprii procesului de vnzare a
apartamentelorcompaniiile se afla sub risc de faliment.

Ameninri


	
Poziionarea SC,,Demi-Alitora,,SRL La moment, aceasta deine un
loc nalt pe piaa imobiliar.

Dar dat fiind ca este primul proiect implementat de
companie,compania ntreprinde toate msurile,precum punerea n practic
a diverse renovri, renvestiii pentru mbuntirea serviciilor
prestate, pentru insuflarea ncrederii in noii investitori i n
viitoarele proiecte.


	
Poziionarea Lagmar Imprex La moment, aceasta deine un loc de
varf n cadrul pieii ocupnd o cot important din totalul
investitorilor autohtoni.

Acesta, fiind la etapa de maturitate a afacerii, avnd un profit
competitiv, nu ntreprind nici un tip de renovri, pentru mbuntirea
serviciilor i anume datorit faptului c sunt pe poziia nti n cadrul
pieei.


	
Concluzii : In ultimii ani piaa imobiliar se confrunt cu
dificulti, vnzrile fiind stagnate din cauza instabilitii
politice.

Criza de pe piaa imobiliar are la baz mai multe motive, migraia
moldovenilor i stabilirea cu traiul peste hotare, micorarea
veniturilor, dar i preurile mari pentru apartamente n comparaie cu
salariile lor. De asemenea, o parte a populaiei, dei are sursele
financiare necesare pentru cumprarea unui apartament, ateapt
momentul potrivit pentru a face acest pas, n sperana c, eventual,
vor scdea mai mult preurile la locuine.


	
V mulumesc pentru atenie!
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